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A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eching i.Ndb. ist das Planungsgebiet als
Griinflache neben der BundesstraBe B11 dargestelit. Der Fldchennutzungsplan entspricht im Bereich
des geplanten Sondergebietes Einzelhandel sowie des Gewerbegebietes nicht mehr der
beabsichtigten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der 37. Anderung entsprechend
angepasst.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst die Flursticke mit den FI.Nm. 547/5, 548
Teilfldche, 547/4 Teilfliche und 52/28 Teilflache der Gemarkung Viecht, Gemeinde Eching i.Ndb. Das
Flurstiick FI.Nr. 547/5 wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und soll kiinftig als Sondergebiet
Einzelhandel und Gewerbegebiet genutzt werden.

2. Ziele (ibergeordneter Planungen
Regionalplan
Raum-/ Wirtschaftsstruktur

Die Gemeinde Eching i.Ndb. liegt als Kleinzentrum westlich des Oberzentrums Landshut sowie im
Planungsbereich des Gewerbegebietes im Allgemeinen landlichen Raum.

In den Grundsdtzen zur regionalen Wirtschaftsstruktur des Regionalplans Landshut (Region 13) wird
darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten und Ieistungsfahigen
Warenversorgung ein flichendeckendes System von vielféltigen Einrichtungen des Einzelhandels, d.
h. eine ausgewogene Struktur von Branchen und BetriebsgroBen, erforderlich ist.

Gemdlh des Regionalplans Landshut ist im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte,
Investitionen und Wissen anzustreben, die Region Landshut als attraktiven, leistungsfihigen und
innovativen Wirtschaftsraum zu stirken und zu sichern (vgl. Regionalplan Landshut, Teil B - V
Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur, 1.1). Die dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur
mit einer gesunden Mischung aus GroBbetrieben und leistungsfahigen, mittelstandischen Betrieben
sowie einem breiten Branchenspektrum ist fiir die Wettbewerbsfahigkeit der Region von besonderer
Bedeutung (val. Regionalplan Landshut, Teil B =V Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur,
1.2).
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Abb. 1: Ausschnitt Karfe Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 12/2024)
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete / Regionaler Griinzug

Das Planungsgebiet ist weder Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets noch eines
Regionalen Erﬂnzugs.
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Abb. 2: Ausschnitt Karfe Natur & Landschaft (Quelle: Regionalplan Landshui, Region 13, Stand 12/2024)
Rohstofisicherung
Das Planungsgebiet liegt weder in einem Vorranggebiet noch in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Bodenschatze.
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Abb. 3: Ausschnitt Karfe Rohstoffsicherung (Quele: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 12/2024)
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Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemaB des Landesentwicklungsprogramms Bayern sollen die Standorivoraussetzungen fir die
bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen erhalten und verbessert werden (vgl. LEP Bayern, 5.1).

B) Lage, GriBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Eching i.Ndb. liegt westlich der Stadt Landshut. Viecht ist ein Gemeindeteil. Die
Entfernung zur Autobahn A92 betragt etwa 6,2 km. Das Planungsgebiet liegt eingebetiet zwischen der
BundesstraBe B11, der KreisstraBe LA18 und der Aster Strafie und ist somit sehr gut an den Grtlichen
und iiberdrilichen Verkehr angebunden.

2. Grife

Die Gesamtfldche fir das geplante Sondergebiet sowie das Gewerbegebiet betrdgt innerhalb des
Geltungsbereiches 14.066 m? und umfasst folgende Flurstiicke der Gemeinde Eching i.Ndb.:

Gemarkung Viecht:
- FL.Nr. 547/5
- FL.Nr. 548 Teilflache
- FLLNr. 547/4 Teilflache
- FL.Nr. 52/28 Teilflache

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches
Die ausgewiesenen Fldchen stellen zum dberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich genuizte Flachen
dar. Am nordastlichen Rand des Planungsgebiet verfduft eine Hecke mit Saum. Im Anschluss daran,

auflerhalb des Planungsgebietes verlauft die Bundesstrafe B11. Im Osten grenzt ein FuBweg an.
Sidlich verlauft die Kreisstrafie LA1B.

Das Geldnde steigt leicht im Siden von 409.40 m . NN nach Norden auf 410.80 m 0. NN an.
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C) Geplante bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel 1.5.d. § 11 Abs. 3
BauNV0 festgesetzt, das im Erdgeschoss eine Nutzung als groBfldchiger Einzelhandel inklusive Parkplatzen
vorsieht. Um dem Grundsatz einer flichensparenden, verdichteten Bauweise und einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wird im Obergeschoss eine Nutzung mit Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsnutzungen, nicht stérendem Gewerbe (ohne Einzelhandel) und/oder fiir Anlagen fir
soziale oder gesundheitiche Zwecke zugelassen. In einem begleitenden stddtebaulichen
Ausfihrungsvertrag wird eine Bauverpflichtung filr das Obergeschoss mit einem Fldche von mind.
1.000 m? geregelt und sanktioniert, Die Festsetzungsgrundlage fir die vertikale Gliederung bietet § 11
BauNVO selbst.

Des Weiteren soll im dstlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GE m.E))
festgesetzt werden, in dem inshesondere eine Bank angesiedelt werden kann. In dem GE m.E. werden
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, als zuldssig erkldrt werden. Einzelhandelsnutzungen, Tankstellen und
Vergniigungsstétten werden insbesondere aufgrund ihres Immissions- und Stérpotentials im Rahmen der
planerischen Feinsteuerung nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO zur Riicksichtnahme auf die im Osten
des Plangebiets angrenzenden Wohnnutzungen als Immissionsorte und schutzbedirftige Nutzungen fir
unzuldssig erklart. Ein solches GE m.E. wahrt den Gebietscharakters eines GE i.5.d. § 8 BauNVO (siehe
etwa BVerwG, Beschl. v. 08.11.2004, 4 BN 39.04; BVerw(, Beschl. v. 15.04.1987, 4 B 71/87, Ls. 1;
Sifker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, § 8 BauNVO Rn. 14).

Es sind Zufahrten von Siden dber die Kreisstraie LA18 geplant.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stéddtebauliche vertragliche
zukiinftige Bebauung.

Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch genigend
Raum ldsst fir individuelle architektonische Lésungen.

Zielsetzungen des Gemeinde Eching i.Ndb.:

Mit der Festsetzung dieses Gewerbegebiets im Qualitdtsstandard _Oko-Plus-Gewerbegebiet* will die
Gemeinde Eching i.Mdb. den dringenden gesellschaftlichen Erfordernissen auf dem Gebiet des nachhaltigen
Schutzes der natiirlichen Lebensgrundlagen bei gleichzeitiger Berlicksichtigung tkonomischer Belange in
besonderer Weise gerecht werden.

Die Zielsetzungen des Gemeinderats umfassen die folgenden Bereiche:

Bauidkologie:

- Ressourcenschonung wie Flachensparen und Wassersparen
- Arten- und Biotopschutz

- Durchgriinung

- Ldrmschutz

- Verwendung umweltfreundlicher Baustoffe

Baubiologie:
- (Gesunde Arbeitsbedingungen, Wohlfiihlambiente filr Mitarbeiter
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Fair-Trade-Aspekt:
- Vermeidung von Baumaterialen aus Kinderarbeit bei der ErschlieBung

Bauasthetik:
- Vorgabe von Farben fir Dacher und Wande
- an das Geldnde angepasste Kubatur der Bauktrper

Klimaschutz:

- Energieeffizienz, Energieeinsparung, regenerative Energienutzung
- Verwendung maglichst CO2-neutraler Baustoffe

- Anbindung an OPNV

Okonomische Vorteile fiir Betriebe:
- 1.a. hohe Arbeitsplatzqualitat

ErschlieBung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere zur vertikalen Gliederung des sonstigen SO
Einzelhandel verfolgen das Planungsziel eines mdglichst geringen Flachenverbrauchs und einer
verdichteten, flachensparsamen Bauweise.

Der Bebauungsplan iiberplant bisher landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Nach § 1a Abs. 2 5. 4 BauGB
soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genuizter Flichen begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Maaglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kannen.

Das Plangebiet ist zwischen der Bundesstraie B 11 und der angrenzenden Pfarrstrafe, Asterstrafie und
Haunwangerstrafie eingeklemmt” und weist nur eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzbarkeit auf.
Flachenpotentiale im Innenbereich bestehen nicht, zumal ein groffldchiger Einzelhandel erhebliches
Konfliktpotential zu angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen in Wohngebieten hitte. Der Bebauungsplan
leistet durch seine Festsetzung einer Obergeschossnutzung des grofflachigen Einzelhandels einen Beitrag
zu einer flachensparenden Bauweise,

Die Baurechtsschaffung fir einen groffldachigen Einzelhandel und die Ansiedlung der Raiffeisenbank tragen
bedeutend zur Starkung des Ortsteils Viecht bei. In Eching und insbesondere im Ortsteil Viecht stehen keine
vergleichbar geeigneten Standorte in Innenbereichslage zur Verfligung.

- Mdglichst wenig Versiegelung

- Versickerung des Oberflachenwassers

- nach Maglichkeit Verwendung van PVC-freien Baumaterialien
- (Gezielte Auswahl der Baumaterialien (z.B. keine Kinderarbeit)
- Insektenfreundliche LED-Strafenbeleuchtung

- Bemiihungen zur Anlage einer OPNV-Haltestelle
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D)

E)

Flachenverteilung

Uberschidgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Gelfungsbereiches 14.066 m?,

davon

Planung

Bereich innerhalb der Baugrenzen 4.437 m#
private Freiflichen 5.582 m?
dffentliche Verkehrsilache 468 m?
dffentliche Griinfliche 550 m?
private Griinfliche 1.197 m?
Bestand

iiffentliche Verkehrsflache 1.447 m?
Hecke mit Saum 375 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 14.066 m?
Sonstiges

ErschlieBung

Der Standort fiir das geplante Sondergebiet Einzelhandel sowie das Gewerbegebiet zeichnet sich durch
eine ausgesprochen verkehrsginstige Lage aus. Die ErschlieBung erfolgt von Stden her Ober die bereits
bestehende KreisstraBle LA18. Die Entfernung zur Autobahn AS2 betrdgt etwa 6,2 km. Das Planungsgebiet
ist somit sehr gut an den drtlichen und dberdrtlichen Verkehr angebunden.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Bank und Einzelhandel an der der B11/ Viecht" der
Gemeinde Eching in Niederbayern wurde durch das Sachverstindigenbiiro "Hoock & Partner®, Am Alten
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, ein schaltechnisches Gutachten (siehe H.1 Anhang | = Schalltechnische
Untersuchung) erstelit.

Dabei wurden zum einen Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefuhrt, die im Plangebiet durch den Verkehr auf der BundesstraBe B 11 sowie der Kreissirafle LA 18
hervorgerufen werden. Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen
— RL5-19" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungen, die im Verkehrsmengen-Atlas des bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiir das Jahr 2023 aufgefiihrt werden und die unter
Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme als Planungshorizont fiir das Jahr 2035 hochgerechnet wurden.
Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestelit.

Diese belegen, dass die anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 bzw. die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Gewerbegebiet abschnittweise im nordlichen Teil innerhalb
der Baugrenzen (iberschritten werden. Dementsprechend werden fiir die von Uberschreitungen betroffenen
Teilflachen SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.
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Zum anderen wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgefihrt, die durch
die im Geltungsbereich geplanten Mutzungen in der schutzbedirftigen Machbarschaft hervorgerufen
werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zur DIN 18005 genannten
Orientierungswerten respektive den jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen, um
zu Giberpriifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne
die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutachiens
dargestellt.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die geplanten Mutzungen (Lebensmittelmarkt und Bank-
Gebdude) in keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor
unzuldssigen Larmimmissionen stehen. Der aus larmschuizfachlicher Sicht konflikifreie Betrieb mit dem
schutzanspruch der Nachbarschaft kann auf Vollzugsebene mit verhaltnismaBigen und betriebsiiblichen
Auflagen gewahrieistet werden.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Sondergebietes und Gewerbegebietes erfolgt durch den Zweckverband
Wasserversorgung Isar-Vils, Der Anschluss an die oOffentliche Wasserversorgungsaniage kann als
gesichert angesehen werden. Die voraussichtliche Bedarfsmenge sowie die Festlegung der
Ubergabeeinrichtung sind mit der Gemeinde Eching i.Ndb. abzustimmen.

Oberflichenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser soll nach Maglichkeit vor Ort flachenhaft iber eine
geeignete Oberbodenschicht versickert werden. Dies kann genehmigungsfrei geschehen, insofern die
Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfiillt und die Vorgaben der
zugeharigen Technischen Regel (TRENGW) eingehalten werden.

Andernfalls muss zu ErschlieBungsbeginn  die  wasserrechtliche  Genehmigung  fir  die
Niederschlagswasserbeseitigung vorliegen. Das notwendige wasserrechtliche Verfahren ist entsprechend
friihzeitig einzuleiten

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewasser. Siidwestlich auBerhalb des
Planungsgebietes verlduft der GleiBenbach. Das Planungsgebiet liegt auferhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser wird iber die bestehende Kanalisation der Kldranlage Weixerau, die von
der Gemeinde Eching betrieben und unterhalten wird, zugefihrt.

Altlasten
Der Gemeinde Eching i.Ndb. sind keine Altlasten bekannt.
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Bodendenkmalpflege

Im Gelungsbereich des Bebauungsplans gibt es laut Denkmalatlas Bayern keine Hinweise auf
Bodendenkmaler. Bei der Uberprifung ergaben sich jedoch Hinweise auf Bodendenkmaler.

In Absprache mit der Kreisarchaologie wurden Sondagestreifen angelegt. Die Bodendenkmdler sollen zu
ihrem Schutz groBfldchig tberdeckt werden. Die Bodendenkmdler verbleiben dabei in ihrem urspriinglichen
Zusammenhang und werden nicht ausgegraben. Der Abtrag beschrankt sich nach Méglichkeit auf die
Fundamente.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtiiche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5SchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLID die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und ist als gesichert zu betrachten. Die
Abfallsammelbehalter milssen fir die Sammelfahrzeuge auf anfahrbaren, dffentlichen Strafien bereitgestellt
werden.

Energieversorgung

Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH. Die Versorgung kann
als gesichert befrachtet werden.

F)  Griinordnung

Die grinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:
« Die Baugrundstiicke werden entsprechend den Festsetzungen durchgriint.
= Eingriinung zur Einbindung in die Landschaft durch Einzelbaume und vorhandene Heckenstrukturen.

» Der Eingriff in die vorhandenen Heckenstrukturen im Norden des Planungsgebietes wird auf das
absolut Notwendige begrenzt.
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G.1 Einleitung

G.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Entwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Eching zu
fordern, sowie die Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen im Gemeindebereich. AuBerdem soll
sichergestellt werden, dass auch kilnftig eine Bankfiliale in Viecht vorhanden ist.

Der Fldachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes Einzelhandel und des
geplanten Gewerbegebietes nicht mehr der beabsichtigten Entwicklung und wird daher im
Parallelverfahren in der 37. Anderung entsprechend angepasst.

G.1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
berlicksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft des bayerischen Staatsministeriums (BSIMB, 1. Auflage,
Dezember 2021).

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Die fiir das Sondergebiet Einzelhandel und das Gewerbegebiet vorgesehenen Flichen werden derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am nordostlichen Rand des Planungsgebiet verlduft eine Hecke mit
Saum. In die mesophile Hecke wird auf 878 m? eingegriffen. Der Eingriff wird extern ausgeglichen. Im
Anschiuss daran, auBerhalb des Planungsgebietes veriduft die Bundesstrafie B11. Im Osten grenzt ein
FuBweg an. Stidlich verlduft die KreisstraBe LA18. Dort schlieBt direkt ein Mischgebiet an.

Insgesamt gesehen beinhalten die fiir Sondergebiet und Gewerbegebiet vorgesehenen Bereiche aufgrund
der homogenen, landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldche wenige bis keine hoherwertigen
Lebensraumvoraussetzungen. Eine Ausnahme stelit die mesophile Hecke dar. Im Folgenden werden die als
planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle Verwirklichung von Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG gepriift.

Reptilien

Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fir Reptilien. Eine Beeintrdchtigung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist innerhalb der Baugrenzen keinerlei Lebensraumeignung fir Schmetterlinge auf.
Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Stirung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 -3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Vigel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der magliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum des
geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.
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Das Hauptaugenmerk in der vorliegenden Prifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in den entstehenden
Offenlandbereichen briiten, sprich typische Feldvogelarten wie beispielsweise die Feldlerche. Das Potential
der Habitateignung im Vorhabengebiet kann jedoch durch die direkt angrenzenden, gewerblich genutzten
Bereiche sowie durch die Gehdlzbestdande im Morden und der damit verbundengn Kulissenwirkung
weitestgehend ausgeschlossen werden. Die angrenzenden Strukturen fiihren somit zu unginstigen
Lebensraumvoraussetzungen fir bodenbriitende Feldvogelarten. Unter Betracht der genannten Punkte kann
gine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos, die Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
sowie eine gravierende Stbrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fir haufige Vogelarten, die Teilbereiche des Untersuchungsgebietes als Nahrungssuchraum nutzen,
kinnen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die ackerbauliche Nutzung sowie
der gewerblichen Nutzung der umgebenden Bereiche, gravierende Beeintrdchtigungen durch Larm
ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind fiir
diese Vogelarten aufgrund ihrer noch weiten Verbreitung bzw. aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet nicht
zu erwarten. Somit lassen sich Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermeiden,
bzw. treten nicht ein.

In die mesophile Hecke wird auf 878 m? eingegriffen. Der Eingriff wird extern ausgeglichen. Die Hecke wird
auBerhalb der Vogel-Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar 2025 auf Stock gesetzt. Somit
wird eine Beeintrdchtigung heckenbriitender Vigel vermieden.

Amphibien
Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fiir Amphibien. Eine
Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Amphibien sowie eine gravierende Stirung
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Séugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Sdugetierarten ableiten.
Priifungsrelevante Arten wie Fledermduse finden im Planungsgebiet keine geeigneten Lebensraume.

Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist daher durch die Planung nicht zu erwarten.

Schidigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde kénnen fiir diese Arien mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschitzte Saugetierarten sind aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu
erwarten.
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G.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen des
Gewerbegebietes. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit,

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach Ssymank) .Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten® (D65) sowie nachgeordnet in der Untereinheit (nach
Meynen/Schmithiisen et al.) ,Unteres Isartal” (061).

Schutzgut Boden

Die Isar durchflieBt das Tertidrhiigelland in einem von WSW nach ONO gerichteten Kastental von 4-6 km
Breite. Sie drangt dabei mit ihrem Flussverlauf an den rechten Talhang, den sie dabei stark angeschnitten
hat. Die Abgrenzung der naturrdaumlichen Einheit wurde wie bei MEYNEN & SCHMITHUSEN (1953-62)
jeweils am Hangfull festgesetzt.

Gemah der Ubersichtsbodenkarte Bayern (1:25.000) herrscht fast ausschlieflich Kolluvisol aus Schiuff bis
Lehm (Kolluvium) vor. Die Baden sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen stark
iiberpréagt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante Nutzung keine nennenswerten betriebsbedingien
Belastungen entstehen. Bau- und anlagenbedingt ist aufgrund der Eingriffsschwere in das Bodengefiige
sowie der darauffolgenden Versiegelung der Flachen mit Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit
zu rechnen. Vermeidungsmafinahmen minimieren die erheblichen Auswirkungen des Eingriffs.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidwestlich auferhalb des
Planungsgebietes verlduft der Gleidenbach. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes.

Mit einer Gefahrdung des Grundwassers durch die beschriebene Nutzung als Sonder- und Gewerbegebiet
ist nicht zu rechnen, jedoch nicht véllig auszuschlieBen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Bank und Einzelhandel an der der B11/ Viecht" der
Gemeinde Eching in Niederbayern wurde durch das Fachbiiro filr Hydro- und Geologie fhogeo”,
Altersheimerstrafie 12, 81545 Miinchen, ein Baugrundgutachten (siehe H.2 Anhang Il = Bodengutachten)
erstellt.

Der Bemessungswasserstand fir die Bauzeit ist mit 9,0 m und fir den Endzustand mit 7,2 m u. GOK
angenommen. Bis 11,1 m unter GOK wird kein Grundwasser bei den Bohrungen angetroffen.

Bei ausreichendem Abstand zum Grundwasser ist eine Versickerung im Untergrund durchfihrbar.
Umwelttechnisch werden keine Auffalligkeiten vorgefunden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bauvorhaben keinen erheblichen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben werden.

Auf Grund der Nutzung sind somit nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Im Projekigebiet herrscht feuchtgemaBigtes Klima mit warmen Sommern. Die mittlere jdhrliche
Niederschlagssumme betrdgt ca. 982 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im Januar bei 0,1 °C, im Juli
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bei 19,4 °C, im Jahresmittel bei 9.8 °C. Klimatisch liegt das Projektgebiet im Ubergangsbereich von méBig
feuchtem, sommerwarmen Kerngebiet Niederbayerns zum kilhifeuchten Alpenvorland.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt kaum eine Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensrédume

Die fir das Sondergebiet Einzelhandel und das Gewerbegebiet vorgesehenen Fldchen werden derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen aufgrund ihrer Strukturarmut eine geringe Gkologische
Wertigkeit auf. Am norddstlichen Rand des Planungsgebiet verlauft eine Hecke mit Saum. In die mesophile
Hecke wird auf 878 m? eingegriffen. Der Eingriff wird extern ausgeglichen. Innerhalb und im unmittelbaren
Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete.

Prinzipiell ist mit dem Vorhaben ein Verlust von Lebensraum verbunden. Bedeutsame Beeintrachtigungen
von Flora und Fauna bleiben jedoch aus, da die Flache - bis auf Ausnahme des Bereiches der mesophilen
Hecke - beziiglich des Biotopwertes und Artenausstattung iiberwiegend als geringwertig eingestuft werden
kann. Insgesamt bedingt das Vorhaben somit nur geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume. Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich bau-
und anlagenbedingt ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Landschafisbild

Derzeit ist der Bereich siidlich der Bundesstrade B11 charakterisiert als offene, ackerbaulich genutzte
Landschaft. Die zuldssigen Wand- / Gesamtgebaudehdhen im Sondergebiet betragen 11,0 m und im
Gewerbegebiet 19,50 m, so dass hierdurch das zukiinftige Landschaftsbild durch das neu entstehenden
Einzelhandelsgebdude und Bankgebdude geprégt wird.

Durch die festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen wie etwa die Eingrinung zur Einbindung in die
Landschaft durch Einzelbdume und die vorhandene und verbleibenden Heckenstrukturen kdnnen die
Bauvarhaben in die Umgebung eingebunden und die beziglich des Landschaftshild negativ empfundene
Fernwirkung der Gebaude minimiert werden.

Es werden daher nur Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Das Planungsgebiet hat aufgrund der derzeit intensiv landwirtschaftlichen Nutzung der Fldche, der Lage
entlang der BundestraBe B11 und dem umgebenden Mischgebiet keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Es entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im
Bereich der landschaftsgebunden Erholungsfunktion.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Bank und Einzelhandel an der der B11/ Viecht" der
Gemeinde Eching in Niederbayern wurde durch das Sachverstandigenbiiro "Hoock & Partner”, Am Alten
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, ein schalltechnisches Gutachten (siehe H.1 Anhang | — Schalltechnische
Untersuchung) erstelit.

Dabei wurden zum einen Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefahrt, die im Plangebiet durch den Verkehr auf der BundesstraBe B 11 sowie der Kreisstrae LA 18
hervorgerufen werden. Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an Strafen
— RLS-19" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungen, die im Verkehrsmengen-Atlas des bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiir das Jahr 2023 aufgefihrt werden und die unter
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Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme als Planungshorizont fiir das Jahr 2035 hochgerechnet wurden.
Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestelit.

Diese belegen, dass die anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 bzw. die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein Gewerbegebiet abschnittweise im nordlichen Teil innerhalb
der Baugrenzen iiberschritten werden. Dementsprechend werden fir die von Uberschreitungen betroffenen
Teilflachen SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

Zum anderen wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgefuhnt, die durch
die im Geltungsbereich geplanten Nutzungen in der schutzbedirftigen Nachbarschaft hervorgerufen
werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zur DIN 18005 genannten
Orientierungswerten respektive den jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen, um
zu Gberpriifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne
die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berech-
nungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutachtens
dargestellt.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die geplanten Nutzungen (Lebensmittelmarkt und Bank-
Gebdude) in keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor
unzuldssigen Larmimmissionen stehen. Der aus larmschutzfachlicher Sicht konfliktfreie Betrieb mit dem
Schutzanspruch der Nachbarschaft kann auf Vollzugsebene mit verhaltnismaBigen und betriebsiiblichen
Auflagen gewahrleistet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geftungsbereich des Bebauungsplans gibt es laut Denkmalatlas Bayern keine Hinweise auf
Bodendenkméler. Bei der Uberpriifung ergaben sich jedoch Hinweise auf Bodendenkmaler.

In Absprache mit der Kreisarchéologie wurden Sondagestreifen angelegt. Die vorhandenen
Bodendenkmaéler sollen zu ihrem Schutz groBflachig tberdeckt werden. Die Bodendenkmaler verbleiben
dabei in ihrem urspringlichen Zusammenhang und werden nicht ausgegraben. Der Abtrag beschrinkt sich
nach Maglichkeit auf die Fundamente.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Eraubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLID die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.
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G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchiihrung des Vorhabens weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfldche
bestehen bleiben. Die Moglichkeit zur Verbesserung der Standortvoraussetzungen fur leistungsfahige
Warenversorgung bliebe aus. Aufierdem konnte der Standort der Bankfiliale in Viecht wegfallen. Zudem
kénnten die griinordnerischen MaBinahmen im Gebiet nicht umgesetzt werden.

G.5 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.5.1

G.5.2

VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden
« Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Beldge

Schutzgut Wasser

» Zur Unterstitzung des natidichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort breitflachig versickert werden

Schutzgut Klima und Lufi
« Derzeit keine Malfinahmen erforderlich

Schutzgut Arten und Lebensrdume

« Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
» Durchldssigkeit der Einfriedung zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehungen

Schutzgut Landschaftshild
« Aufwertung des Landschaftsbildes durch Abschirmungs- bzw. Eingrinungsmafinahmen

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist nach § 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des
§ 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft sind danach in der Abwdgung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Moglichkeiten im Rahmen der
Satzung 2u regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegenstdndliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (BStMB, 1. Auflage, Dezember 2021)

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leitfadens ist bei dem
gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines
oder allgemeines Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 zur
Anwendung.

LANGST die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen Seite 17



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Bebauungsplan .Bank u. Einzelhandel an der B11/Viecht" mit integrieriem Griinordnungsplan Gemeinde Eching i.Ndb,

G.5.3  Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteiluna):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (Grofe 14.066 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische Beeintrachtigungen iber
den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel G.3).

Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs

Das Planungsgebiet mit einer Grofie von 14.066 m? setzt sich im Bestand (siehe H.3 Anhang Ill -
Bestandsplan) wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung (BNT-Code) Fldche in m?
Acker (B112) 10.469 m?
iffentliche Verkehrsflache (V11) 1.447 m?
StraBenbegleitgrin (V51) 897 m2
Hecke mit Saum (B112) 1.253 m?
Gesamtflache 14.066 m?

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Flache von 10.544 m? bzw.
26.176 WP.
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Tab. 1: Ermittiung des Ausgleichshedarfs des Schutzgutes Arten und Lebensraume

Bestanderfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen Fldche (me) DEWertung  GRZ/Ein- Ausgleichsbedarl

Code Bezeichnung (WP) griffsiaktor (WP)
Mesophile Gebiische / mesophile

B112 Hecken (B112-WX00BK) 878 m# 10 1.00 8.777 WP

Grinfldchen junger bis mittlerer
Auspragung entlang von

V51 Verkehrsflachen 461 mé 3 0.60 830 WP
Intensiv bewirtschaftete Acker ohne
odar
A1 mit stark verarmier Segetalvegetation 9.205 m* 3 0,60 16.569 WP
Summe 10.544 m? 26.176 WP
Planungs-
fakt Begriindung Sicherung
0% - -
Summe (max. 20%) 0%
Summe des Ausgleichsbedaris in Wertpunkten 26.176 WP

Festlequng des Kompensationsfaktors

Bei Eingriffen in die Gruppe der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ergeben sich folgende
Beeintrachtigungsfaktoren:

Bewerlung des Schutzguts Arten und LebensrdumeWerlpunkle (WP) Beeintrichtigungsfaktor
geringe Bedeutung J WP GRZ
mittlere Bedeutung 8 WP GRZ
hohe Bedeutung 11-15 WP 1

Die GRZ betragt im Vorhabensgebiet 0,6. Dieser Wert wird daher als Besintrachtigungsfaktor zur
Berechnung verwendet. Fiir den Eingriff in die mesophilen Hecke wird ein Beeintrachtigungsfaktor von 1,0
verwendet.

Durch VermeidungsmafBnahmen ist nach Leitfaden eine Reduktion des Eingriffs um bis zu 20 % maglich.
Dieser Wert wird als Planungsfaktor in die Berechnung mit einbezogen. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird aufgrund des hohen Versiegelungsgrades auf die Einbeziehung des Planungsfaktors verzichtat,

Ergebnis:
Nach den Ermittlungsgrundsétzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleichsbedarf von

26,176 WP fur das gegenstdndliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweit in die
Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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Bebauungsplan .Bank u. Einzelhandel an der B11/Viecht" mit integrieriem Griinordnungsplan Gemeinde Eching i.Ndb,

G.6

G.7

G.8

Abbuchung von Okokonto- und Ausgleichsflachen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das vorfiegende Bauleitplanverfahren wird durch die
Inanspruchnahme folgender Okokonto- und Ausgleichsflachen sichergestellt:

FI.Nr. 1888/2, Gemarkung Haunwang, Gemeinde Eching i.Ndb.

Durch die Abbuchung von der Ausgleichsfldche auf der FLNr. 1888/2, Gemarkung Haunwang, Gemeinde
Eching i.Ndb. kénnen 3.665 WP kompensiert werden. Genaue Details sind dem Abbuchungsplan im
Anhang (siehe H.4 Anhang IV - Okokonto- und Ausgleichsflichen Abbuchung) zu entnehmen.

Fl.Nr. 553/5, Gemarkung Vilsheim, Gemeinde Vilsheim

Durch die Abbuchung von der Okokontofldche auf der FLNr. 553/5, Gemarkung Vilsheim, Gemeinde
Vilsheim konnen 8.114 WP kompensiert werden. Genaue Details sind dem Abbuchungsplan im Anhang
(siehe H.4 Anhang IV - Okokonto- und Ausgleichsfldchen Abbuchung) zu entnehmen.

FI.Nr. 434/33 TF, Gemarkung Eching, Gemeinde Eching i.Ndb.

Durch die Abbuchung von der Ausgleichsfidche auf den FLNr. 434/33 TF, Gernarkung Eching, Gemeinde
Eching i.Ndb. kinnen 14.397 WP kompensiert werden. Genaue Details sind dem Abbuchungsplan im
Anhang (siehe H.4 Anhang IV - Okokonto- und Ausgleichsflachen Abbuchung) zu entnehmen.

Ausgleichsbedarf 26.176 WP
Abbuchung Okokonto - 26,176 WP
Ausgleichsbedarf owp
Zusammenfassung

Bei einem Ausgleichsbedarf von insgesamt 26.176 WP und einern Ausgleichsumfang von 26.176 WP
kann festgehalten werden, dass das Eingriffsvorhaben als vollstandig ausgeglichen anzusehen ist.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits vorsorglich weitere Flachen fir die
Entwicklung von Sondergebieten fir groBflachigen Einzelhandel sowie Gewerbegebieten im Gemeindeteil
Viecht gepruft. Bei Vorgesprachen mit moglichen Nutzermn und den zustandigen Behdrden wurden im Detail
unterschiedliche Varianten intensiv begutachtet. Der jetzt voriegende Entwurf hat sich als einzig
realisierbare Variante herauskristallisiert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage fiir die
verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Hachennutzungsplan der Gemeinde Eching i.Ndb. sowie das ABSP Landshut und Angaben der
Fachbehdrden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der insgesamt geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten Uberwachungsmafnahmen fir notwendig erachtet.
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Bebauungsplan .Bank u. Einzelhandel an der B11/Viecht" mit integrieriem Griinordnungsplan Gemeinde Eching i.Ndb,

G.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Entwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Eching zu fardem,
sowie die Schaffung von zusatzlichen Arbeitspldtzen im Gemeindebereich. AuBerdem soll sichergestelit
werden, dass auch kiinftig eine Bankfiliale in Viecht vorhanden ist.

Die Gemeinde Eching i.Ndb. liegt westlich der Stadt Landshut. Viecht ist ein Gemeindeteil. Die Entfernung
zur Autobahn A92 betrdgt etwa 6,2 km. Das Planungsgebiet liegt eingebettet zwischen der Bundesstralie
B11, der Kreisstraie LA18 und der Aster Strafie und ist somit sehr gut an den drtlichen und iberdrtlichen
Verkehr angebunden.

Die fir das Sondergebiet Einzelhandel und das Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen werden derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen aufgrund ihrer Strukturarmut eine geringe Gkologische
Wertigkeit auf. Am norddstlichen Rand des Planungsgebiet verlduft eine Hecke mit Saum. In die mesophile
Hecke wird auf 878 m? eingegriffen.

Umfangreiche grinordnerische Mafinahmen starken die Qualitat und die landschaftliche Einbindung der
Gesamtmafnahme. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff.
Der verbleibende Eingriff wird extern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab. 2: Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebsbedingte

Sehutzgnt Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden Gen‘ngla . Mittterg ' Gering‘e . En?{t]l‘;?ee N
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Keine Keine Keine Keine
Klima/Luft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkelt Erheblichket
Arten und Geringe Geringe Geringe Geringe
Lebensraume Erheblichkait Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
a . : Geringe bis
. Geringe Mittlere Keine :
Landschaftsbild S : . . . mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Keine Keine Keine Keine
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe
(Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Keine Keine Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Gemeinde Eching i.Ndb., 14.07.2025

(Erster Birgermeister Max Kofler)
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H) Anhang

H.1 Anhang | - Schalltechnische Untersuchung
Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Bank und Einzelhandel an der der B11/ Viecht" der
Gemeinde Eching in Niederbayern wurde durch das Sachverstindigenbiiro "Hoock & Partner”, Am
Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, ein schalltechnisches Gutachten erstelit. Genaue Details sind
dem beigefiigten Gutachten zu entnehmen.

H.2 Anhang Il - Bodengutachten
Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Bank und Einzelhandel an der der B11/ Viecht" der
Gemeinde Eching in Niederbayern wurde durch das Fachbiro fiir Hydro- und Geologie ,fhgeo®,
AltersheimerstraBe 12, 81545 Minchen, ein Baugrundgutachten erstelit. Genaue Details sind dem
beigefigten Gutachten zu entnehmen.

H.3 Anhang lll — Bestandsplan
Bestandsplan, M 1:1.000, Stand 25.11.2024

H.3 Anhang IV - Okokonto- und Ausgleichsflachen Abbuchung
FI.Nr. 1888/2, Gemarkung Haunwang, Gemeinde Eching i.Ndb., Stand 17.03.2025
FI.Nr. 553/5, Gemarkung Vilsheim, Gemeinde Vilsheim, Stand 14.07.2025
Fl.Nr. 434/33 TF, Gemarkung Eching, Gemeinde Eching i.Ndb., Stand 14.07.2025
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille derGemeinde Eching

Die Gemeinde Fohing beabsic htigt die Aufste lung desBebauvungsplans "Bankund Enzel-
handel an der B11/Viecht"/20/ zur Ausweisung emnes Sondergebiets fir gm flic hige
Emzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs 3 BauNVO sowie emeseingeschdinkten Gewerbe-
gebiets nach § 8 BauNVO im Onsted Viecht der Gemeinde Fehing (vl Abbidung 1).
Parmallel dazu soll der Fiichennutzungsplan dumch die 38. Andemng gedindert wenden,
welthe die Féichen mkiinfir als Sondergebiet bew. Gewerbegebiet damtellt (vgl
Abhildung 2).

Abbildung 1: Bebauungsplan "Bank und Fnzelhandel an der der Bl1/Viee ht" der Gemeinde
Ee hing /20/

Abbildung 2 38 Andemng des Fiic hennutzungsplan derGemeinde Fehing /20/
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DerGellungshemwich der Planung umfasst dabeidie Grundstiic ke FL Nm. 547/5, 547/23,
5487 und 548/1 der Gemarkung Viecht. Innervhalb der Baugrenzen der Sondergebiets-
pamelle wid eimne zulissige Wandhéhe von maximal 11,0 m fesigesetzt, aul der Gewer
bepamelle wid die maximale Wandhihe auf 19,5 m festgelegt. Die Emsc hlie fung des
BaugehietssoliiberzweiZufahrenvon Sideniiberdie dortverdaufend e Ke isstra Be TA 18
efdolren. Die ca. 45 Phw-Ste IpEitze im westlichen TeillderPlanung solle n zukinftg 6 ffe nt-
ich gewidmet werden und als P+R-Padplitze surVediigung ste hen.

Firdie Sondemgebietsparelle besteht demeit schon eine relativ konke te Planung der
Nutrung als le bensmitte Imadet (vgl Abbidung 3). Im ObergeschossdesGebiudessollen

erginzend Bim- und Verwalungsfiume entste hen. lhnerhalb derGewerbeparmelle sl
zsukiinfig ein Bankgebiude entstehen {vgl Abbidung 4).
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Abbidung 4: Ilagepln mit Damte lung desgeplanten Bankgebiudes/ 21/
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1.2 Orislage und Nachbarschatft

DasPlangebietliegtim Onstell Viecht der Gememde Fehing, Der Gellungsbemich wind
m Momen durch die Bundesstrafie B11, im Osten, Siden und Westen durch die Keis-
stralle IA 18 begmenzt. Richtung Norden befinden sich im Ansc hluss an die B11 neben
landwirtsc haftlich genutzten Fachen auch die Aufec hleifung derIA 18 aufdie B11. In
ca. 220 m Entfemung mum Plangehbiet befindet sich ein Welder Im Osten, Siden und
Westen sind neben Wohnnutzungen auch diverse gewerthlic he Nutzungen zu finden. So
befindet sich siddsthch des Gellungshemich eine Tankstelle, westhch davon snd sich
demeit eme Fic htlng sunte danft so wie Rathaus, Feuerwehr und ein Bankgebidude zu
Ibkalisieren. Getrennt durch die Kreisstafe befindet sich weiter Richtung Westen der
dereitbestehende Fdeka-Markt (vgl Abhildung 5). Sowohldasdemeitige Bankgebiiude
sowic der bestehende HEdeka-Madd sollen zukiinftiy mnethalbh des Plangebiets neu
emic htet wemlen,

Abbildung 5 Lufthild mit Kennee e hnung des Gelungshemichs/ 17/
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1.3 Ba uplanungsre ¢ hilic he Situa tion

Fiir die Bebauung im dstlchen Anschluss an den Gellungsbemich besteht der rechts-
kfiftige Bebauungsplan Viecht'derGemeinde Eehing /12/, derein allge meine s Wo hn-
gebietnach § 4 BauNVO festsetzt (vgl Abbidung 6).

Abbildung 6 Planze i hnung zum Bebavungsplan "Vieeht"derGemeinde Ee hing / 12/

Die Bebauung sidhich des Plangebiets iegt im Gellungsbemwich des rec htskifigen
Bebauungeplan Tenghabreite”der Gemeinde Frching /13/. Die Bebauung sidlich des
Plangebiets (z.B Fiic htling suntedoanit, Bathaus, Bank, Feuerwehr) wird hiern als Gewer
begebietgemiD § 8 BauNVO ausrewiesen. Die Bebauung im we stlic hen Ansc hluss (z. B
hestehenﬂerEieka—h_-[aﬂﬂ] istalsDodgebiet festgese tat (vgl Abbidung 7). Weitersiidlich
wird die Bebauung alsallpememes Wohngebiet ausgewiesen.

Abbidung 7: Auszug ausderPlanzeic hnung zum Bebauungsplan " [lenghanbreis"der
Gememde Eching /13/
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In Bereich derdemeit genutzte n Fliic htlng sunte dunft wurde der Bebauungsplan "leng-
hartbreite” durch den Bebauvungsplan "Mischgebiet — Hauptsta Be” /15/ gedindert und
die At der baulichen Nutzung als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt (vgl
Abbidung B)

Abbidung & Flanzeic hnung mum Bebavungsplan "Michgehiet - Hauptstm e "derGeme nde
Ec hing / 15/

Fiirdie Bebauung siidwestlich des Plangebiets gwisc hen Bundesstallie B11 und Haupt-
stra fle existiert die Otsabrundungssataung "Viecht"derGemeinde Fe hing /14/ (vgl Abbi-
dung 9). Die At derbauliche n Nutzung wird darn nicht fesigelegt.

Abbidung % UmgnffderOdsabrundungssatzung "Viecht"derGememde Fe hing /141
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2 Aufg abenste llung

Zie]l der Begutachtung zum Vedwehmlim st es die Verrighe hkeit der geplanten
sc hutzhe diiftipe n Nutmungen mit den Lirmimmisionen dumh den Stm Be nve ke hr auf
derBundessira e Bl1 und derEresstra le LA 18 2o dbemprifen,

Auflerdem ist die durch den Befrieh von geplanten Anlagen im Gelungsbemich der
Flanung (hier Bankgebiude und Volorimenter mit Gewerbeemnheiten) an den
bestehenden und geplnten maBgeblichen Inmissbnsoen n der s hutzbe dinftigen
Nachbamchaftzu erwarende anlagenbezogene Limmbela stung zu pmgno stiziewe n und
e beweren.

Die fiir eme Emhalung der Schallse hutzziele gegebenenfalls e ford eddic hen baulic hen,

technisc hen und planenschen SehutzmaBnahmen sollen entwic kelt und dumch geeigne-
te Festsetzungenim Rahmen derBauleitplanung abgesichent werden.
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3 Anfordemungen an den Schallsc hutz

3.1 LHFirmsc hutz in der Bauleitplanung

Fir stidte baulic he Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zur DIN 128005 /11/ schallte ¢ h-
nisc he Ornentieungswerte (OW), deren Enhaltung im Bereich sc hutzbediiftize r Nutz-
ungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschuiz im
Srdddtebou” aufmfassen sind. Diese Oxentierungswerte sollen nach geltendem und pra k-
twietem Bauplanungsechtan den malgebliche n Inmissio nsorten im Freien emngehalten
oderbesserunte e hrtte n werden, um se hiidlic hen Unwe ke mwilingen durch Lim vor
rubeugen und die mit der Egenart des Baugebietes verbundene FEwartung auf an-
gemessenen Schutz vor limmbelastigungen zu erfiillen.

Orie ntie ungswe e OW des Beiblatis 1 derDIN 18005 [dB(A)]

Ve e hrsli m WA M1 GE so!
Ta g ze it (6:00 biz 22:00 Uhrd oh i 63 4565
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhro) 45 S 5D 35-65
Industrie-, Ge werbe- und Fre jze itli rm WA M1 GE S0
Ta g ze it (6:00 bis 22:00 Uhrd oh Gl 65 4560
Naehtzeit (22:00 bis 6:00 Uhy) 44 45 50 3565

WAL ..nes allgemeimes Wohngebiet

ME....cococvminrninnn Misc hgebiet

L - Gewethegebet

. I L Sondemebit

Geméalh dem Beiblatt 1 zur DIN 180056 sowie der gédngigen lHmimmissio nsse hutzfa e h-
lichen Beurteilung spraxis wernden

“die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arien von Schallguellen [...] wegen der

unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen u verschiedenen Arten von Gerduschquellen
Sfeweils fiir sich allein mit den Ovientierungswerten verglichen und nicht addiert”,

d.h, esedolgt keine Pegelibedagemng derhierzu betme htenden Gediuse hgmuppen
ausGewerbe- und Verke hrslim,

1 mir Sondemgebiete (30) nennt das Beibltt 1 zur DIN 18006 keine dezidieten Omentiemangewerte. Die En-
stufung erfolgt im Enzelfallin Abhanggkeitderjeweiligen Nutzungsart
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3.2 Die Bedeutung der Ve ke hislammsc hutzve ordnung in der Baule it
planung

Beim Neubau und derwesentlchen Andemng von Vere hrswe gen st die Ve tke hrslid m -
ge hutzvemrdnung (16, BlmSe hV) /9 mit den dort festgelegten Immissio nsgre nzwe e n
(W) alkmechtsverhindlich su beachten. Diese Inmissbnsgrenzwerte iegen inderRegel
um 4 dBA) hiheralsdie fiirdie jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Ore ntie mang swe r-
te (OW) desBeblatis 1 zur DIN 18005,

Snd im Fall eine s Heranrnic ke ns se hutzb e diidftige r Nutzungen an beste hende Verke hrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Ore ntie ung swe rte
nicht zu vermmeiden, so werden die Immissonsgrenzwernte der 16 BlmS hV oftmals als
Abwigungsspiebaum intepre tiert und verwendet, mnerthalb dessen ein Planungstiiger
nach Ausse hi pfung sinnvoll méglic he rund ve thi knismé Bigeraktiverund/oder passiver
Sc halse hutzma bnahmen die vorgesehenen Nutzungen iblicherweise malseren kann,
ohne die Rechtssic hetheit der Planung mfmge zu stellen. Begrindet st dies in der
Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Andemng von
gffentichen Stallen- oder Schienenverke hswegen Geniusc hstuationen als sumutbar
einstuft, n denen Beurneilungspegel bisz hin zu den Immissionsgrenzweren der
16. BImSe hV aufireten, und so mit de rindire kte Bicksc hluss gezogen wernden kann, dass
beiemer Enhaltung der Inmissio nsgrenzwerte auch an maflgeblc hen nmissio nsoten
neu geplanter sc hutzbediiftiger Nutrungen gesunde Wo hnve rhii ltnisse ge wii hrleiste t
gind ,

Sollen/miissen sogarlimbelastungen in Kauf genommen wenlen, die iiberdie Inmiss-
onsgrengwerte hinausgehen, so bedarf dies emer ganz besondes eingehenden und

gua lifizie te n Be griindung .

Immissionsgrenzwerte 1GW der 16. BimSchV [dB(A)]

Be zugsze itmum WA M1 GE s0?
T g ze it (6:00 bis 22:00 Uhrd 59 64 69 f
Nac htzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49 54 59 /
W s dnna allremeine s Wo hnge hiet

ME: i v Misc hgebiot

B [ Gewerthegehiet

B0 b v Sondergebiet

2 FirSsondergebiete (30) nennt die 16. BimSc hV keine d e zidie rte n Inmissio nsgre nzwerte . Die Emstufung edo ket
daherim Fnzelfallin Abhinggkeitderjeweiligen Nutzungsart.
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3.3 Die Bedeutung derTA Limm in der Baule itpla nung

Die Onentierungswerte der DIN 18005 stellen n der Baule tplanung em zweckmdiBiges
Aquivalent zu denin derRegelgleic h lautenden Inmissio nsric htwete n der Se c hsten All-
gemeinen Verwaltung svorse hiift zum Bund e s-Immissio nssc hutzg e setz (Tec hnisc he Anlei
tung zum Schutz gegen Limm, TA Lirm ) /7 dare

Die TA Lihvm gilt fiir genehmigungsbediiftige und nicht genehmigungshedirfiige An-
lagen,die dem zweilten Teillde s Bunde s-Immissio nsse hutzgese tze s (BImSchG ) untediegen
(mit den unterNr. 1 aufge fiihtten Ausnahmen), und wind iiblic he rweise als nomko nke t-
gie e nde Verwa llung svo rse hiift zur Beurteihing von Geriuschen gewerblic herAnlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefillen hemngezogen, Demzufolge wer
den die Berwchnungsverdahmen und Beutteiingsloiternen der TA limm mege lmiBig und
sinnvolerweise bemwits im Rahmen der Baulke itplanung fiir die Beureilung von Anlagen-
geriuschen angewandt, um bemis im Vordeld die 18 mmimmissio nsse hutzre ¢ htlic he Ko n-
fliktfie the it abzusic he m.

Nach den Regelungen der TA Lirm ist der S hutz vorse hddlie he n Umwe lte inwikungen
durch Geniusche dann sichepgestelt, wenn simtlche Betnebe auf geweiblichen
Grndsticken im Enwikungshemwich schutzbedidtige r Nutzungen dortin der Summen-
wikung keine Beurteilungspegel bewnken, die die in Nr. 6.1 der TA Liirm genannten
Inm izsio nane htwe e iibere heiten, Die Beuteidungszeiten sind iddentisch mit denen der
DIN 18005, jedoch greift die TA [Amm zurBe we rtung néc htlic he rGerduse himmissionen die
unginstigete volle Stunde aus der pesamien Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

hemus.
Die Immissio nanc htwerte gellen auch dann als vedetzt, wenn einzelne kurzze itige

Pepelmaxima die nic ht reduze e n Immizsio nsne htwe rte tagsiitberum me hrals 30 d BlA)
odernachtsum mehrals 20 d BA) iib e rre fie n (Spitze np e g e laite dam ).

Sc hallsc hutzanford e mungen nach TA Linn

Imm issionsric htwe rte [dB(A)] WA M1 GE s0?
Ta g 2eil (6:00 bis 22:00 Uk ba &0 65 !
Ung iinstig ste vo lke Nac histunde 40 45 5 /
Fulissige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI GE =0
Ta g 2eil (6:00 bis 22:00 Uk BH a0 a5 !
Ungiinstig ste vo lle Nac histunde (] G5 70 /
Wi allgemeines Wohnge biet
71 SNSRI Misc hge biet
GB i Gewethegehbet
B Sondemgebiet

3 FirSondergebite (30) nennt die TA Lirm keine de zid e rte n Immissio naric htwe e . Die Enstufung erolgtdaher
im Hnzelfallin Abhangigkeitderjeweilige n Nutzungsat
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Fiir Inm izsio nso rte mit der Enstufung emez allzememnen Wohngebietsoderhiherist ge-
mal Nr. 6.5 der TALirm ein Pegelzuschlag Kr=6 dB fiir Gerusche zu vewweben, die
wihmnd Thigeszeiten mit erhihter Empfindbic hke it auftreten, Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgenderma e n:

Euhnmhnmqh’ﬁli-nn
An Werdagen | 6:00 bis 7:00 Uhr = 20:00 bis 22:00 Uhr
An Sonn- und Feerdagen 6:00 bis 9:00 Uhr 13:00 bis 15:00 Uhr ~ 20:00 bis 22:00 Uhr

3.4 Mafigehliche Immissionsorte und deren Schutzbe diiftigke it
3.4.1 Iage dermabgebliche n Immissionsone

s (ife nilic he r Ve tke hmlim

MafBgebliche Inmissionsorte im Feien legen pemél Kapitell der "Ric hilinien fiir den
LErmmezc hutz an Stoa Ben” (RIS19) /1) entweder

o an Gebduden [... ] auf Hihe der Geschossdecke 5 om vor der Auflenfassade”
oder
o filr Balkone und Loggien {...] an der Auflenfassade bzw. Briistung"”
oder
o "bei Aufenwohnbereichen (z.B. Terrassen) [...] in 2,0m iiber der Mitte der als

Auflenwohnbereich definierten Fliche".

* Gewerbelinm

Mafgebliche Immissonsorte im Feien im Snne von Nr A13 der TALimm /7/ liegen
entwedern

o "bei bebauten Flichen 0.5 m auberhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vaom Ge-
rilusch am stdrksten betroffenen schuazbediteftigen Rawmes nach DIN 4109 [ ]"

oder
o "bei unbebamten Fliichen oder bebauten Fliichen, die keine Gebédiude mit schurzbediirfiiven

Réumen enthalten, an dem am stirksten berroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
witd Planungsrecht Gebdude mir schuizbediivftigen Rdumen erstelll werden diirfen.”
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3.4.2 Auswahl und Schutzbe diirftighe it dermaige blic he n Im m issionso e

Als schutzbediirfis benennt die DIN 4108-1/10/ inshesondere Aufenthaltsfiume wie
Wohnraume einschlie flich Wohndielen, Schlafriume, Untemic htsfiume und Bimrume,
Als nicht schutzbediftig wenden dblicherweize HKichen, Bider, Abstelldiume wund
Teppenhiuser angesehen, weil diese Riume nicht zum dauverthaften Aufenthalt von
Mensc hen vorgese hen sind.

Abgesehen von diesen streng mglmentierten Inmissibnsorten sollte m Rahmen von
Bauleitplanungen zusiitelic hes Augenmerk mumindest auf die Geriuschbhelastung der
AuBenwohnberiche dumh Verke hrslimm (2. B. Te nassen, Balkone } und nach M g lic hke it
auch andemwr Feiflichen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Eholuing von
Menschen dienen sollen (2 B prvate Griinflic hen).

* Immissionsore im Plangebiet

Die Emstufung der Schutzbedirfigheit der m Gelungshermich der Planung neuw
entste henden lnmizsionsote edolgt pemi B derim Bebauungsplan festose teenden At
derbaulc hen Nutzung fiirdie isthic he Pamelle als Gewerbegebiet.

Die Schutzh ed iiftigke it von Nutzungen n Sondemgebieten (80) st, wie inden Kapiteln 3.1
bis 3.3 erwihnt, m den emschligigen Regelwerken zswar nicht dezidiert festgelegt. Im
vodiegenden Fallst aufgrund dervomgesehenen gewerblic hen Nutzung jedoch zwe ife 1=
freieme Enstufung derSc hutzbedinfighkeit geméifienem Geweregebie t vomune hme n.

Gemil den Festse tungen des Bebauungsplans werden als méglic he se hutzb ed tiftipe
Nutrungen lediglch Bim- und Verwaltungsgzebidude mgelassen. Firdie Bimnutzungen
besteht gema/4/ surNachtzeit kein gegeniiberderTagzeit evhi hte s Ruhe bed iirfnis:

"Die niedrigeren Nachtwerte nach Nr. 6.1 Satz | der TA Léirm tragen dem in der Nachizeit ver-
stdrkien Ruhe- und Schiafbediivfnis der Wolmbevdlkerung Rechnung (vel Feldhaus/Tegeder in
Feldhans, Bundesimmissionsschutzrecht, Band 4, B 3.6, Nr. 6 TA Lirm Bn, 25 [Stand: Juli
2003]); ein solches Ruhebediirfnis bestelt bei einer ndchtlichen (beruflichen) Biironutzung
prundsdizlich nicht"

Dementsprechend wid empfohlen, Bimnutzungen konform zu den [AlFHinweisen zur
Auslegung der TA Tidm /5 m Zuge emer ondeallpriifung nach Nr. 3.2.2 auch mr
Nachtzeit den Schutzanspmch und somit auch den Immissio nane hitwe it fir die Tagzeit
mzuweisen, Selbige Vorgehensweise kann unter Beric ksic htigung derdiesheziighe hen
Rechisprechung® auch fiirdie Beureilung e inwike nd e r Ve tke hrsli rm im missio ne n he ran-
gezogen wemden.

4 Wl Urtedl 22 A 1840036 dea VG H Mianc hen vom 18.03.2020: "Die fo. BlnSchV mit dem abgesenkren ndchilichen
Timissionsgrenswert fiir ein Gewerbegebier (39 dBA ) schiieze nure die auch in einem Gewerbegebier suldissize und
(2.8, bei Betriehsleiterwatinungen | vorkommende “Nutzung " zom ndchilichen Sehlafer und Awsvahen, wicht jedoch eine
Biiromtzang, die normalerweise fagsiiber cusgeibt wird uad die st dem Tag-Grenzwert (6% dB{AL — aucl bet der
ridchrlicher Ausiibung — hinveichend peschiisss isn”
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¢ Immissionsorte in derschuizbediiftigen Nachbamchaft

Fiir die Beunteiing der Geriusc hemissionen der im Gelungshemich vomgesehenen
Nutzungen aufdie Nachbamchafltsind alle hereilsbestehenden und die nach Baumecht
sukiinftig méglic hen sc hutzbediiftigen Nutzungen als maligebliche Inmissio nsorte (1)
@1 hetmchien. Beispielhaft wermden die nachfolgend genannten Enzelpunkie ausge-
wihlt (vgl Abbidung 10):

I0 1 (WAoo Wohnhaus "Aster Stra Be 1", Grund stite k FL Nr. 545, hi~ 5,5 m®

10 2 (WA).............. Wo hnha us "Aste r Stra e 2", Grund stitc k FL Nr. 544 hi~ 55 m

10 3 (MD: .....oooooe.. Wo hnnutzung "Haupistra e 117, Grundstick FL Nr. 1/2, i~ 7,5 m
I0 4 (GE:....oene0 Biim "Hauptstrafe 12", Grundstick FL Nr. /1, hi~ 6,0 m

I0 5 (GE:.............Bim "Hauptstra e 14", Grundstiick Fl. Nr. 2/ 1, hi~ 6,0 m

106 (WAoo Wohnhaus Hauptstra Be 15a", Gmndstiic k Fl. Nr. 547/11, hi~ 6,0 m

Die Inordnung dermmissionsorte £} 1 -0 5 zu Gebieten nach N 6.1 derTA l§rm und
damit auch dermen Anspruch auf S hutz vor st hiidlichen Umwe lte mwikungen dumch
Geriusche wid —wie n Nr. 6.6 derTA Lim gefordet —entsprechend den Festse tzungen
des Bebauungsplan "Viecht" /12/, des Bebauungsplan "lenghanbmeie” 13/ und des
Bebauvungsplan Misc hgebiot — Hauptstra Be "/ 15/ fiirdie Immissionsorte 10 1 und 10 2 als
allpemeines Wohngebhiet, fir den Immisonsort 103 als Mischgebiet und fir die
Inmissionsorte 1) 4 und ) S5 als Gewethegebietvorgenommen (vgl Kapitel 1.3).

Fir den Immissionsort 12 6 liegt kein echtsvebindlicher Bebauungsplan vor {vgl Kapr
tel 1.3), welchernach Nr. 6.6 derTA Linn dessen Znord nung zu Gebetennach Ne 6.1der
TATamm regeln wiide . Die Enstufung der Schutzbe diiflighe it diese s Inmissonsonte s vor
unzulfissigen Hmimmissionen edolgt in Abstimmung mit der Gemeinde Eching /26/
entsprechend emem allcemeinen Wohngebiet

Abbildung 10: Lageplan mit Damste lung derma fgeblic he n Immssw nso e (10)

5 Do Hi he dermalzebb hen Inmissonso e wid anhand desvodiegenden Bldmuaternk abpese hil tzt.
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* Gemengelageregehing nach Nr 6.7 derTA Limm

Gemill Nr. 6.6 derTA Larm ric htet sich die Zuordnung dermaflgeblic hen Immissio nso re
zi1 Gebieten nach Nr 6.1 derTA Litrm und damit aueh thr Anspruch aufl S hutz vor un-
sulissipen odersc hidlic hen lAimimmissionen ewarzunic hstnach dem Bebauungsplan,
Fiir den Immissionsort ) 6 besteht lediglch Baumcht n Form einer Onsabrundungs-
satzung (vgl Kapitel 1.3). Die At derBaulic hen Nutzung wird dann nicht festgelegt.

Aufpmnd der Tatsache, dass der fiir das Vorhaben malBlgehliche Immissionsort 1D 6
(Wohnhaus Haupistralle 15a) bemwils durch die Geruse himmissionen von Richtung
Siden und Osten durch den bestehenden Edeka-Markt so wie von Nomden durch den
Verke hrdirm der KeisstraBe 1A 18 und derB1l belastet ist, kann davon ausgegangen
werden, dassdie WohngualitditdesInmissionsore s nic ht demjenigen einesallgeme nen
Wohngebie ts e ntspric ht (Kiterium der Onsiib lie hkeit). Geméal / 26/ kann im vodie genden
Fallvon einerGemengelage ausgegangen werden.

Firdas Wohnhaus "HauptstmBe 15a" (hier Inmissionsort 1D 6) findet daherim weiteren
Vedauf der Begutachtung die Gemengelagemgeling nach Nr 67 der TA Limm
Anwendung., Dabei wid eine Anhebung der m einem allgemeinen Wohngebiet
geltenden Immissionsnic htwerte bzw. Orentiemngswerte auf diejenigen emes Misc h-
gebhiets vorgenomme n.

3.5 Beric ksichtigung anlagenbedingter Gerfiuschvorbelasitung

Andenin Kapitel 3.4 vorgeste lte n Immissio nsorten ist 2T auftatsiehliche oderrechthich
zulissige anlagenbedingte Geriuse hvethelastungen Leor durch vothandene baw, zulis-
sige gewerbliche Nutsungen gem&B Nr. 2.4 derTA Lirm Riic ksic ht zu nehmen,

Geméh Nr. 3.2.1 Abs. 6/ Nr.4.2¢ der TA Ifirm kann diese explizite Ermitthing der Vo
belastung entfallen, wenn derNachweis gefithrt wird, dass die @=n beurteillende Anlage
im Falle threrlnbetriebnahme nicht mlevant im Snne von Nr. 3.2.1 Abs 2 derTh Tdrm zu
einer Ubemchreitung derin Kapitel 3.3 genannten Immissio nsc hiwerle beitmgen wind.
Diestrfft nach Nr. 3.2.1 Abs 2 iiblicherweise dann zu, wenn die vonderm beunteilenden
Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsichtwernte an den mafigeblic hen
T m issio nso e num minde ste ns 6 d BA) unte rsc hreite £

An den Immissionsorten B0 1 und B 2 im Osten der Planung besteht tagsiber eine
Geriuschvorbelastung durchden Tankste lenbetieb aufdem sidlich gele genen Grund -
stitc k H. Nr. 5358/9, wobeimshesonder dermmissio nsort 10 2 e missio nshe sc hriinkend fiar
diesen Betdeb wikt. Dementsprechend wind der Planung an den Immissionsorten K 1
und I 2 zur Tagzeit ein Orentie mingswentantedl zugestanden, der 6 dBA) unter dem
Orentiemingswett firein allzeme ine s Wo hngebietlie gt. Die O ffnung sze ite n d e r'Tankste lle
beschiinken sich nach Auskunft der Gemeinde /19 auf die Tagzeit, sodass an den
genannten Immisionso e n zurNac htze t mit kemermlevanten Geriuschvo b ela stung zu
mchnen. Den Nutmungen im Geltungsbemrich der Planung kann dort demzafolge zur
Nachtzett n Summe dervelle Onentiemungswert an den Inmissionsorten K3 1 und 10 2
sugestanden werden.
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An den Immissionsorten K0 3 bis 10 5 ist mshbesondemw zur Tagzeit von einer Gerduse h-
vorbelastung durch die umbliegenden gewerblichen Nutzungen (2B Tankstelle auf
Fl. Nr. 538/9, Rathausund Feuerwehrauf F. Nr 1/1, Bank auf FL Nr. 2/1, Ede ka-Makt aufl
FL Nr. 45) aussugehen. Dementsprechend werden die jeweil: geltenden Orentie mng s-
werte tagsund nachts vorsorglich um 6 d BIA) re duzie it

Fiirden Inmissionsort K3 6 ist msbesondemw der unmittelbar siidlich gelegenen Edeka-
Markt sowie der zugehinge Parkplate auf dem dsthichen Nachbamgmndstick
(Fl. Nr. 547/10) in Bezug aufl die gewerbhliche Gerlusc hvorbelastung mafigeblich, Dabei
muss davon ausgegangen wenden, dass der lebensmitte Imarkt die zuli ssigen O re ntie -
mngswete nahem vollstindig aussc hipft. Dies gilt im vodiegenden Fall zwarinsbeson-
dere vorder Sid- und Ostfassade des Wohnhauses, welehe aufgmund dernindlich des
Fdeka-Mavktes gelegenen Leferwone bzw. des Pavkplatzes die héc hsten Beurteiungs-
pegelerwarten lassen, Vorsorglich wind derPlanung an diesem Immissionsort dennoch
ein um 6 d BA) reduze de r Onentie ung swe il gur Ve ifligung  geste It
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4 O ffe ntlic he r Ve ke hrslimm

4.1 Em issionspro g nose

4.1.1  Offentlic he r Stra B e nve tke hrslii rm

# Bemehnungsmegelwerk

Die Emizsionsbemw e hnungen werden nach den Regulanen der "Rie htlnien firden LEimm-
sc hutz an Som flen = RIS19"/58/ vorgenommen.

®* Relevante Schallquellen

DasPlangebietlegtim Geriuscheinwikbersich Bundesstralle B11 sowie de r Ke isstra e
IA 18, Alle anderen & ffe ntlic hen St Ben im Phnungsumfe ld (zB Haup tstm e ) weise n im
Vemgleich dazu ein deutlich germngems Verkehrmsaufkommen auf und werden in der
limpmgnose ausgeklammert, ohne die Berec hnungsergebnisse zu ve rfi lsc hen.

* Verkehmbelastungen im Jahr 2023

Fir die betmchteten StaBen wid auf diejenigen Verkehmsdaten abgestelll, die im
Verke hsmengen-Atlas der Obersten Baubehinde im Bayersc hen Staatsministerium des
Ihneren, fiir Bau und Vediehr/16/ an den mwelevanten Zhlste le n-Nummem derbetme h-
teten Teilabse hnitte im Zd hlung ga hr 2023 angegeben snd (vgl Abbidung 11).

A

74389310
- DTV: 13362

TE3BIT B
DTV 1884
SV 45

Abbidung 11: Auseug ausderVerke hesme nge nkare mit Damte lung der 28 hlste e n
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Verkehmshelastung (Be rugsjahr2023)

Bundesstmfle B11 D M i pe Plend
Tageeit (6:00 bis 22:00 Uhrh 14.560 856 1,5 0.8 1,0
Nae htze it (22:00 bis 6:00 Uhn) 153 2.3 0.8 0,4
Kireisstmfe LA 18 DTV M it P Phima
Ta g ze it (6:00 bis 22:00 Uhrd 2173 1283 . 2,1 1.5
Maehtzeit (2200 bizs 6:00 Thr) ) 16 - 3,0 1,0
| .5 L dum hae hnitthc he tHghe he Ve e hesté rke (K24 h]

) mafigebende stiindlic he Ve o hmsti dee [ Kbl

pupypeumai.... Anteldan Fahmeugen derGmppen kw1, kw2 und Kmad nach den RIS 19 [%]

* Pognosehornzontfuirdas . Jahr2035

Der Verkehmszuwac hs bis sum Jahr 2035 wid anhand der vom Bundesministe rum fiir
Verde hrund digita le nfrastulturn Auftmg gegebenen "Vedlec htung spro gno se 2030 6/
e mmitte it Darin smd fiirden Zeitmum von 2010 bis 2030 Zuwa ¢ hemten d e rVe rie hisle istung
filr den motorsieten hdwvidualverkehr (Phw und Kmftdder) von 10% und fiir den
StraBengiliterverkehrvon 39 % angegeben, womussich eine jihdic he Zunahme von etwa
0,48 % bew. 1,66 % ermitte n ldsst. BeiUmme c hnung aufdas Pro gno sejahr 2035 i sst sic h fiir
die elevanten Stm fenabsc hnitte dasfolgende Verke hsa ufko mmen ableite n:

Verkehnbelastung (Prognose jahr 2035)

Bundesstmbe B11 DIV M B P P
Ta g zeit (6:00 b 22:00 Uhr ik 210 1,728 0,92 1,0
Mae htze it (22:00 bis 6:00 Uhr) 163 263 .92 0,4
K isstra e TA 18 DTV M P P DPHmd
Tagzeit (6:00 b 22:00 Uhrh &a1d 136 0,0 2,41 1.5
Nac htze it (22:00 bis 6:00 Uhn 18 0,0 3,44 1.0
DYV i dure hse hnittlie he tiglic he Ve roe hrssté dee [ Kz/24 b

M mafgebende stindlic he Ve ke hrasti dee [ Ki2'h)

prpypema..cAntedan FahmeugenderGruppen ow ], kw2 und Kad nach den RIS 19 (%]

Die Kreisstmalle TA 18 beginnt ab der Abzweigung von der B11 und verdiuft Ric htung
Siden. Die Ziahlstele firdie Feisstm fe LA 18 legt stiidlich von Viecht. Da davon ausge-
gangen werden kann, dass die Fahmeuge, die an der Zhlstelle registiert wurden, im
Orntsted Viecht entweder von/nach landshut oder Mooshurg kommen, werden die
Vedwhmeahlen der Kesstralle [A 18 auf die beide Teiktic ke im Keuzungshemich
innerthalb derOmsc haft Viecht verteilt. Geméall derAussage derGemeinde Ee hing / 18/
kann davon ausgegangen werden, dass 60 % derFahrzeuge Richtung Landshut fahren,
Die restlic hen 40 % fahren Rie htung Moo shwg und nutzen demezufolge die Aufse hle ifung
aufdie B1l. Somitwid fiirdie beiden Stm le nab sc hnitte die folgende Ve ke hsbela stung
in Ansatz gebmeht(vgl Abbidung 12}

B Firden ma fgebenden Lkw-AnteilderKate gone lhkwl existiere n gemé 8 Aushunftde rzusti ndige n Stelle n ke ine
ndheren Werte. Firdie Lirmpmgnose wid daherzurSc hevheit dergesamte Schwemwerke hral pe angese tet.

Pmje ki; B H-T092-01 ! T092-01_FEDZ vom 15.04 2025 Hpite 19 von 68



Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) | . 241
hteeit (23.00bB:00URe 1L U0 L dad |
|._.._.:_.__. 3 T 1 TR ] i A E i

| Tagzeit (6:00 bis 22:00 Unn) B4 00 | 2,41 1,5
Nachtze it (22:00 bis 6:00 Uhn) LT 0,0 3,44 1,0
DIV: ..o dume hze hnittlie he tigle he Ve dee hissti dee [ Efz/24 h)

M: . .....mafigebende stiindliche Ve ke hesti dee [ K2 h)

pupy prmd.. Antedan FahmengenderGrppen How 1, Low 2 und Kmd nach den RIS 19 [%)]

* Zulissige Geschwindigkeiten

AufderBll git aufdem mlevanten Teilabsc hnitt eine Gesc hwindigkeit von 100 km/h.
hnemwrs gilt auf der Keisstralle 1A 18 eine Gesc hwindigkeit von 50 km/h. Ric htung
Moosbury mit Beginn der Aufse hleifung endet die Ortse haft und die Gesehwnd iz ke its-
besc hiinkung wird aufgehoben, sndassdie maximalzuli ssig Hiic hstgesc hwindighe it von
100 km/h ange setzt wird (vgl Abbild ung 12).

Abbildung 12: lageplin mit Damte lung derzubissigen Gese hwindighke e n
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# Stmlendec ksc hic hiko me kiur

Die Ko mwe kturwerte Dasvapres (v) fiirunte rse hie d lic he Stra Be nd e ¢ kse hic httype n SDTaind in
den BLS19 ge tre nnt fiir Phw, Lkw und die Geschwindigkeil veo festgelegt, wobeidie Wer
te fiir Lkw fiir die Fahmeuggmppen Lkwl und Lkw2 gelten. Nach den vodiegenden
Ihformationen /16/ st aufderBundesstm be ein SMA 11 verbaut, weswegenderfolzende
Fo me kturfa kto rve ranse hla gt wird :

Kone kturwe rte Do sotse (v) fiirunte msc hie dliche St fende ekse hic httypen SDT[dB]|

Fahmeug gruppe Phw Thw
Geschwindigkeit derFahreeuggmuppe vio [km/ h] = 60 > G0 = B0 > 80
Sphttmastmasphalte SMA B und 8MA 11 nach ZIV

Asphalt-8B 07/13 und Abstumpfung mit Ab steu- -- -1.8 -- =20

m a te ria ] de rLe fe rei mung 173

Fiirdie LA 18 liegen keine ausmic he nd de tailie ten Informa tio nen zurvedhauten St Ben-
dec kse hic ht vor, sodass hierjeweis ein nic ht genffe ter Gussasphalt angenommen wind ,
wodumh keine e missio nsse itigen Minde mang b e rie ksic htigt wird .

* Steipungszuschlige

Die ahbse hnittsweise notwendigen Zuschlige zur L ngsneigungsko me ktur werden nic ht
genemllangegeben, sondem in Abhingizgkeit von derjeweiligen Stmflenlingsneigung
ab einem Gefillk von >4 % bhaw. ab enerSeigung von > 2 % emitte t und dire kt in die
Sc hallausb e tung sbe rec hnung e n inte g oe it

* Sonstige Kome ktufakioren nach RIS-19

Die Vemgabe weitemr Fonekturwete fiir die Stérwikung dumch das Anfahren und
Bremsen derFahrze uge an Knotenpunkte n (KEno te np unktko me kivr Drnach N 3.3.7 der
RI519) st im vodiegenden Fall ebenso wenig edordedich wie die Vemabe emes
Zusc hlags fiirMe hifac hreflexionen Degnach N 3.3.8 der RIS 19,
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* Emissionsdaten

B11 a10 1,72 . .92 10 100 as.a

LA 18: Haunwang - Kre umng Viecht 136 0,0 241 1.5 a0 75,6
LA 18 Heuzung Viecht-B11
(Fahutie btung Landshut) 82 0,0 241 1.5 a0 734
LA 18: Keuzung Viecht = B11 50 71.6
. h4 0,0 241 1.5
(Fa hrtric htung Mo osbug) _ | . wr - 778
B1L 163 263 092 04 100 804
LA 18: Ha unwang - K umng Viec ht 18 0,0 3.44 1,0 a0 66,9
LA 18: Keuzung Viecht-B 11
(Fa hrtric htung Landshut) 11 0.0 344 1.0 G511 fd 8
LA 18: Keuzung Viecht - Bl1 ' 50 62,8
: 7 0,0 A4 1,0 :
{ Fa hrtric htung Mooshuig) 8 1wy ARD
Mo stiind e he Ve ke hmstitee nach den RIS 19 (K2 hl
pupy prnd...cAntedan FahmeugenderGruppen Lhw l, Low2 und Kad nach den RIS19 (%]
Vil oo sennseeneeos EUE SE e Hi e hstg e se hwind ig ke it nae b VO [kn/h]
L' ingenbezogene rSe halle stungspege lnach den RIS-19 [d BLA)Y m
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4.1.2 O ffentlic he r Pakve rke hr

Die Emisonsherechnungen fiir die im Gellungshemich vompgeschenen §ffentlic hen
Stelfiichen werden nach den Regularen der "Ric htlinien fiirden Limmsc hutz an Sta flen
—RLF19" /8 vorgenommen.

Die Stelflic hen im westhichen Tl desGeltungshermichssollen nach dem Kenntnissta nd
der Vedasser /26/ dffentlich gewidmet werden und werden dementsprechend als
dffentliche Verwehmiliche betmchtet {vgl Abbidung 13). Die &ffentlic he Paddliche
westdabeidh Phw-Stellplitze auf Die Zofahrt zu den Stellplitze n soll zukiinftig iibereine
mit dem lebensmitte Imatkt gemeinsame Zufahrt von Siden Gberdie IA 18 edfolgen.

°§(

Einzelh

G
a6

100 kem/h e

Abbildung 13: lageplan mil Darste lung & Te nthe he r Pakilic he (P im Gellungshemwich

Ihden RIS 19 ist firdie Parkplatzat "P+R-Parkplitee" eine Bewe gungshdulipheit N = 0.3 je
Stelplatz und Stunde fiir die Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) sowie N=0,06 je Stellplatz und
Stunde in der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhy) als Phnungsempfehlung angegeben, Auf
dieserGmundlage lassen sich die folgenden Emissionsdaten firdie Paddfliche e mmitte In:

Brocsispsms Paddflac he [m?]

B G e Anza hlderStelipli tze

| S e Bewepgungenje Sellplatz und Stunde

i et flic henbezogenerS halleistung spegelnach den RES19 [dBA)Y m?]
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4.2 Im missio nspro g no se
4.2.1 Vomgehensweise

Die Schallausbeitung sherechnungen werden mit dem Programm "TMMI der Fima "Wa6l-
felEngmneerng GmbHE& Co. KG" (Ve mion 2024 [562] vom 23.07.2024) nachden Vorrahben
der Ric htinien fiirden Limese hutz an St flen - RIS-19" dure hg e fithrt.

DerGelindevedauf im Untersuc hungsbemich wird mit Hilfe desvodiegenden Gelinde-
modells/17/ volstindig digitalnachgebilde t und dient de rric htlinie nko nformen Berec h-
nung deraufden Shalausbeitungswegen auftretenden Pegelmind e mng se ffe kte.

4.2,2  Abschitmmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die gegebenenfalls aus dem Gelindemodell msulteren,
fungieren alle im Untersuc hungshemich bemits vorhandenen Gebiude als pegel
mindemde Einze lse hallse himme

Orslage und Hihenentwic kling der Bestandsgebéude stammen aus einem digitalen
Gehdudemodell des Bavenschen landesamtes fur Digitalsie mung, Beiband und
Vemessung /17/.

Die an Baukimpem auftretenden Immissionspegelethé hungen durch Reflexionen emster
und zweiter Omdnung werden gemialB Nr 36 der RIS 19 iiber die nach Tabele 8
anzusetzenden Refle xionsve duste D bzw, Drvz von jeweils 0,5 dBlA) be riic ksic htigt, wie
gie an Gebdudefassaden (odermllektierenden ldmee hutewdnden) zu erwarten sind.

4.2.3 Be re c hnung se rg e hnisse

Unter den genannten Vomussetzungen lassen sich im Geltungshermich der Planung
Verw hrsli mmbeurteilingspegel pmgnostivieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 6 in Kapi
tel 9.2.1 getrennt fiirdie Tag- und Nachtze it so wie filrdie am sté diste n dure h Ve ke hrsld m
betm fenen Gese hosshi hen dampge ste It sind .
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4.3 Sec hallte ¢ hnisc he Be urte ilung
4.3.1 Sc hallse hutzzie le im Stidtebau beidffentlichem Verke hrslim

Primémieldes Schallee hutze s im Stidtebau st es, im Freien

1. tagsiberund nachtsunmittelbarvorden Fenstem von Aufenthalisginvmen nach
DIN 4109 {"Fassadenbeurte fung "} und

2, vomehmlich widhmend der Tagzeit m den schutzhediifiigen Aullenwohnbersichen
{z.B Temassen, Wohngéten)

dergeplanten Baupamellen fiir Geriusc hverhédlinisse @ sorgen, die der At dervorge-
sehenen Nutzung gerecht wenden.?

Al Grundlage zur diesbesiglc he n Quantifizie ung werden die Ode ntie ningswerte des
Beihlatts 1 zur DIN 18005 (vgl Kapitel3.1) und im RBahmen des Abwigungspmozesses die
um 4 dBA) hiheren Immissionsgrenzwente der 16. BInSchV hermangezogen, die der
Gesetzgeherbeim Neubau und der wesentlichen Ande mng von 6 ffe ntlic he n Ve rke hrs-
wegen gk sumutharund als Bennzeichen gesunder Wo hn- und Arb eitsve rhii ltnisse an-
sie ht (vgl Kapite | 3.2).

4.3.2 Geruschsituation im Plangebiet

Entsprechend den Ausfithmngen in Kapitel 3.4.2 stiitzt sich die sc hallie e hnise he Be urte i
ling auf die Vomussetzung, dass den neu entste henden sc hutzbe dirftige n Nutzungen
im Geltungsbemwich des Bebauungsplans, welcherein Sondergebietnach § 11 BaulNVO
ausweist, der Schutzanspruch eines Geweitbegebiets nach & 8 BauNVO zugestanden
werden soll

Plan 1 bis PFlan 3 in Kapitel9.2.1 zeigen die prognostizie ten Vedke hrsld mbeurtelung s-
pegelmrThgzeit aufden am stiideten dure h Vede hisliimm belasteten Ob e ngese ho ssen.
Demnach wid der tagsiiber anmustebende One ntierung swert OWoeps, = 65 dBA)Y bei
freier Schallaushreitung in weiten Teden derBauparzellen libemschritten. Derim Rahmen
des Abwigungspmzesses hemnziehbarw, um 4dBA) hiher Immissionsgenzwert
GWorng = 69 dBIA) der16. BimSc hV wind innerhalb derBaugrenze derGewerbepamelle
n emner Ausdehnung von ca, 5 m dbermschntten, an der nimdlichen Baugrenze dieser
Pamelle lassen sich Beunteiungspegelvonbiszun 70 d BA) prognostizieren. Im Bemich der
Sonderngebietsparelle bleibt der Inmissionsgrenzwert mnethalb der Baugrenzen idber
eine [dnge von ca. Tm dbermechitten. Unmittelbar an der nérdlichen Baugrenze der
Sondergebictsparelle werden tagsiberBeurteilungspegelvon bis mu 71 d BA) pmw gno sti-
zie .

Geméall den Ausfihmngen n Kapitel3.4.2 wind den rmuliissigen schutzbe diifigen Nut-
sungen im Bahmen einer Sondefa lprifung kein mir Nachtze it erhédhte r Schutza nsprach
sugestanden. Wie den lambelastungskaen aufPlan 4 bis Plan 6 zu entnehme n ist, wird

7 Nae hmngige Bedeutung kommt in der Baukitplhnung dem passiven S halleec hutz, d_h. d er Sic he mte lung
ausmichend nwdnger Pegel im hnemn gese hlossener Aufenthalisfiume, zu. Dhesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenlinm decken die diesbesighh bauwm¢htleh eingefithrien und vedmdlieh emzbalienden
Mindestanfordermungen derDIN 4108 "5: ha e hutz im Hochbau" ab.
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der Onentemmgswert OWopn, =65 dB(A) zur Nachtzeit mnerhalb der Baugrenzen
vollumfinglich eingehalen.

Im Umgang mit den iibethihten Verke hisli mbeunteilingspegeln sur Tigze it wird dem-
sufolge empfohlen, schutzbediiftige Aufenthalisdiume im Sinne der DIN 4109 (2B
Bimriume) mnerhalh des Bereichs der Sondemgebietspamelle auszuschliefen, n dem
tagsiberPegelvon mehralk 70 d BA) zu erwarnten smd und demzufolge auf Dauerene
potentielle Gesundheitsge fahrdung nic ht mehrausgeschlossen werden kann, Erpénzend
sind Schalse hutemafnahmen auch auf den Fédchen imnerthalb der Baugrenzen zu
treffen, aufdenen der Inmissib nsgenzwert de r 16, BImSc hV ib ersc hritten wind .

Ein diesheziglecherVomse hlag zurFe sise tzung Mndetsich m Kapite1 7.1,
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5 Anlagenbeding ter Limm
5.1 Anlagen- und Be tric bsbe sc hre ibung

Als Basis fiirdie Begutachtung dienen neben den vodiegenden Untedagen zum Baule it-
planvedahren /20/ inshesondere die Planuntedagen suden Bauvothaben mnerhalh des
Geltungshermich /21, 23/ sowie erginzende Angaben zu den Betre bsc ha ra kte ristike n
f22, 24, 25/:

* Fdeka-Mandkt

o Betrebstyp: lebensmitte Imadd (Erd ge sc ho ss)
o Offnungszeiten:
~ lebensmitte madit: 7:00 bis 20000 Uhran Werdktagen
— Bickere: 6:00 bis20:00 Uhran Weditapen und 7:00 bis 11:00 Uhran Sonn- und Feier

tagen
o0 Netto-Verkaufsfliche:ca. 1200 m2
o Padplitze:

— 66 Pkw-Ste Ip ki tze
~ Fahrgassen asphalten
— Zufahrvon Siden tiberdie Hauptstm e
o lLie fe rve rke hr Lie fe reo ne No wd se ite @
— Anlieferberwich anderNomseite desGebiudesiibereine Aullenmmpe
— Hinfahrtder lkw iiberdie we sthe he Zufa hrt, Ausfa bt iberdie §sthc he Zufahrt
— Anlieferungendurch acht Ihw pm Tag zwischen 700 und 20:00 Uhr
~ Anlieferung durch einen Ikw pmo Thg ewischen 6:00 und 7:00 Uhr

— Vedadung vonbiszu 18 Pale tten mit Handhubwéigenoders Bolleontamem je Thw;
sechslkw haben Paletten geladen, dmeillw haben Hollcontainergelhden (davon
emerin derRuhe zeit)

— Diei Lkw besitzen ein Kihlaggmegat (davon emnerin der Buhe zeit), Kihlaggregat
wird heiVerdadung abgeschaltet

o LeferverkehrLieferzone Haupteingang (Westfassade)
— Anlieferung dure h sweiTlansporterpm Thg ewise hen 7:00 und 20:00 Uhr
— Anlieferming dureh emnen Tansporterpm Thg zwisc hen 22:00 und 6:00 Uhr
— Verdadung vonbiszu 5 BEollcontainem je Fahreug

o Heststo ffe ntsorgung:
— Abmllcontamerim Bemich derliefemone firKaonage
— Containerause h gwisc hen 7:00 und 20:00 Uhr
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o Hnkaufswagensammelbox:
— Fweieingehauste Sammelboxen
— Aufstellortin Nihe desEngangshemic hs
o Statonidre Anlagenim Feien:
— Anlagentec hnik {Gaskithler) aufdem Dach der Lie fe o ne
— Durrhgehender Betne b

* Bimnutrungen im Sondergebiet

o  Betrdebstyp: Bimnutzungen im Oberngese hoss (hgenieurbiim und #a hna retp m xis)
o Betrebs/Offnungszeiten: 7:00 bis 18:00 Uhran Werktagen
o  Padplatze:
— 95 Pkw-Ste Ip ki tze
~ Fahrgassen asphalte
— Zufahrd von Siden tberdie Hauptstm e
o Angzahl Mitarbeite r fiinf Pe rso nen (#Za hna retp raxis) und 30 Personen (Ingenie uthiim )
o AnzahlPatienten Zahnamtpmxis: ca. 40 Patienten pm Tag

* Bankgebiude

o  Betdebstyp: Bamnutzungen/Bankgebiude

o Betrebs/ Offnung sze ite n: zwisc hen 7:00 und 19:00 Uhr

o Parkplitze:
= 77 Pkw-Ste lp i tze
— PFahrmgassen asphalternt
- Fufahrtvon Shden Gberdie Hauptstra Be

o AnzgahlMitatbeiter ca. 50 Pemonen

o AnzahlKunden:ca. 70 Pemonen pm Tag; Zugang zum HC-Automaten 24 h pro Tag
miglich

o Stationdre Anlagen im Freien: Anlagentechnik auf dem Dach des Gebéudes
vorgese hen
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5.2 Emissionspro g nose

5.2.1  Schallgue lle niib e sic ht

AusderAnlagen-und Betriebsbeschreibung in Kapitel 5.1 lassen sich flirdaslampmgno-
semodell die folgenden mlevanten Schalljuellen ableiten, deren Positionen Abbi-
dung 14 und Abbidung 15 zu entnehmen sind:

Parkplatz Bleka
V_PF Fahrweg Padplate Fdeka

V_E1+2 Hnkaufswagensammehboxen

_V_-IZ_ Lie fie rzo ne Nod se ite

V_VP | Vedadepunkt Liefe rzone
v_C iCuntail_me]]ﬂic!:!g

_V_H.._I Fahrweg Lie fe rmone No md se ite

~ V_FKE  HKithlaggmgat Le fofa hze uge

V_A  Anlagentechnik

100

B P | Pa]kplatz.ﬂ‘imnutnm_gen Obe rg._eachusa

BA_P  ParkplatzBankTigzeit
BA_P  Parkplatz Bank Nac htaeit 28] 0,5
B A  Anlagentechnik 210
7 5 Fli ¢ he nae hallgue le
TS i nimimnn Linie nac ha lgue fle
PO i Punktse ha llgue e
he v Emizgio nshé he iberGelinde [m]
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5.2.2 Emissionsansitze Edeka

* Parkplatz Edeka

Die Pmgnose der Geriuse hentwicklungen des Parkplatzes erfolgt nach den Vorgaben
derParkplatela mstudie /37, Die Anzahldermsgesamt zu erwardenden Fahibewegungen
furden PadgplatzV_P, dervonden Kunden genutzt wind, wird anhand d e rNe tto-Ve ra ufs-
raumfilic he von 1.200 m? und den in der Paripla tzlimmstudie fiiremnen "kleinen Verbrmu-
chemarki mit emer Ne tlo -Ve daufsfliic he < 5000 m?* genannten Anhaltswe e zur Bewe-
gungshiiufigkeit N{Fahthewegungen je Bemugsgw e und Stunde ) ermitte It

Die Pognose efolgt dabeinach dem "getrennten Verfahren” der Parkpla tzli rmstudie,
sndass kein fusc hlag Kp fiirerhihte n Padeue hveee hraufden Fichenschalljuellen der
Parkplitze vergeben wid. Fs werden die in der Parkpla tzi mstudie empfohlenen Zu-
schlige Kea=3,0dBA) fur die Parkplatzan (Parkplatz Enkaufszentum; Standawd-En-
kaufswagen auf Asphalt) sowie o= 4,0 dBA) fiirdie Impulsha lig keit b e ric ksic htigt.

Firden Backshop, weltcherab 6:00 Uhrdffnet, wind ko nse rvativ unte rstellt, dass 10 % der
Gesamtlunden wia hrend dermowenthic hen Buhezeiten den Padplatz anfahren, womus
gich ein Ruhezeitenzuschlag von 0.6 dBA) enec hnet.

Nic htlic he Fahthewegungen sind mit Bic k auf die Offnungszeiten (vgl Kapitel 5.1) mit
Ausnahme emzeIner Anfahren durch Mita b e tte rvo r&:00 Uhrnic ht zu e rwa rte n,

Fi ¢ he nac ha lg ue e Vollsotime nter Patkplatz

Kiirze | V_P

Huellenangabe Padoplatzli mstudie , 6, Auflage,
Baverse he s Land e zamt fir Um we kse hatz, 2007

Fli ¢ he 8 1866 m?

Zuschlag Parkplatzant Ees a0 dBEA)

Zusc hlag Impukha ltiz ke it K 4,0 dBlA)

Be zug sg o Be B 1200 m? Netto -Ve dea ufellie he

Sellplitze je Hnheit de rBe zug sg i fle f 007 -

Tagzeit (6-22 Uhrn

Ruhe e ite nzuse hlag Far 06 dBA)

Bewegungen je Beaugsgnilie u. Stunde N 0,10 -

Fahmeughewegungen je Stunde MNxB 1200 -

Fahmeughewegungen m Bezug sze itraum 19200 -

ZettbezogenerSe halle stungspegel L, B1,4 dBA)

fettbezogenerFic hens halle stungspegel Lav " 58,7 dBlA)je m?
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Die Geriuse he missibnen dumh Phw aufden Fahwassen des Parkplatzes werden nach
dem getrennten Verfahren gem&a A Nr. 7.1.3 de rPavkpla tzli rmstudie nach den "Ric htlinen
fur den Ldmschutz an StaBen — RIS90" /1 tGber die Beziehung Lwvi' = Lo g+ 19 dBlA)
enmechnet. Da die Lnienschalguelle eine komplette Umfahmng des Fmkaufsmarktes
abbidet, wid die Hilfte derFahmeeughewegungenvemnschlagt, da eine Phkw-Fahzeug-
bewegung m Snne der Padipla tzlimmstudie entweder eine Enfaht odereme Abfahrt
bedeutet.

linienec hallquelle Ve rbmue hemarkt Parkplats Fahrwe g

Hiirze | V_PF
linge 280 m Fa hrba hnsteigung =0 %

M VPEW | VIKW p ImE Dy | K L e Lw,
Tagzeit (6-22 Uhr) 60 30 [i] i 46,3 0,0 0,0 0,6 H9.H 65,9

M: Ma Bge bende stind ic he Ve e hrsti e [B' h)

v: fubissige Hie hstgese hwindig ke it nae h Bay. Parplatzli o studie [k h)
p:malgebender Doy -Ante i (%]

Lo Emimionspegel nach RIS-90 [dBA)]

Dy Foome kur fiirSeigungen und Gefill nach RIS90 [d BA)]

Bewore: Boome ktur fitr unte rse hie d be he St Benobedldc hen nach Padgplateli mnstude [dBAY
Ki: Pegelmse hlag surBe ric keie blig ung von Finw idee ite n innerthalb derBoheze il [d BA))
Lt Zeithe zogene r S ha lle stung spe gel [d BIA)|

L, Zeithe zo ge ne rLine nsc halle stungspegel [dBA) je m]

* FEnkaufewagensammelboxen

Die Pognose der Geriuse hemissionen derSammelboxen fiirdie Enkaufewiigen edolgt
nach den Vowgaben deremschligigen Fachliteratur und der konse wativen Annahme,
dass alle per Phw anfahmenden Kunden einen Enkaufswagen nutzen. Die Anzahl der
Stapelvorpinge enispricht alo der Anzahl an Fahmeughewegungen gemidl dem
vomngegangenen Emissonsansatz des Padplatzes Da zweiSammelboxen vorgesehen
sind, werden die Stapelvorgiinge gleic hmi lig verteilt

Fl& ¢ he nac ha llg ue e Enkaufswagen - BSammelbhoxen

Kiirze | Els2

T g ze it (6-22 Uhy) Lwatin n T K L,
Wagenart Metallko b 72,0 960 16 0.0 9.5
Quellenangabe Unte e hung derGerinae hemizssionen dumw h Ikw auf Betre bs-

gelinden, Hessisc hes Landesamt £ Unwelk und Geologie, 2005

Lwarin: Zeithe h gemitte ke r Scha llestungspegel fiirein Eeignis pm Stunde [dBA)]

n: AnzahlderGe i use he meignisse [-]

T: Be utte ihang sze it [h]

Ki: Pegelmeas hlag zur Be e ksic htig ung von Enw idze ite n mnerhalb de rBuhe ze it [(d B A
Lwy fethezngenerS halle stungspegel [d BA)]
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¢ [ieferbereich Haupteingang

In Bemwich des Haupte ingangs findet Anbe ferve rke hr mit Transpo e m sta tt. Wi hrend der
Tagzeit wird derlie fervetke hrvon zwe il nspo de m berie ksic htigt. Je Tansporterwenden
die Rollgeriusc he von bis zu fiinf Rollcontainem je Fahmeug in Ansatz gebmcht. In der
ungiinstigsten vollen Nac htstunde wird eine Anliefarung fiir Backwaren sowie die zuge-
hirgen Rollgeriusche von fanTRollwéi gen benie ks htigt.

i ¢ he nse halgue e
Harze
Féc he

66,4 492
69,4 52,2

Gesam tsitua tion

Fli e he nac ha lig e le
Kiiree |
M he 52
MNachtzeit L | Teg e Ly s Ly
) e nse hlagen } | BD,3 10 256 T1,9 54,8
823 L+ -28.6 709 63,8
78.3 5 -28.6 67,5 50,8
g o ; a4, 16,8 j } 50 <186 754 58,3
e sam tsitng tion - -= -= == -- - 78,4 61,2
Quellnangabe f1f
2y

Lw: Schallle istungspegel [dBA))

Li": Fld ¢ he nac ha e istung spege ] [d BLA) je m?]

n: AnzahlderGerduse he reig nisse [-]

T Binwirkze it de s Enze lge riuse he mig nisse s (s k]

s Gesamte nwidee it [z k|

Bz Pegelmu-/abse hlag sur Be rie ksic htig ung vo n Enw idkze ite n [d BIA))

Fi: Pegelmese hlag zur Be nic leic htig ung von Emw ieze ite n inne thalb de rBuhe zeit [d BIA)Y]
L Zeithe zogenerSe hallle stungspe gel [d BIAY]

Lw,": Zeithezo gener Mic hense halle stungspegel [dBA) jo m?]

Pmje kt: FCH-TO82-01 / 7092-01_F0Z vom 1504 2025 Seite 33 van 68



Hoock & Partner Sachverstindige PartG mbB _
Beratende Ingenieure I “
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik !

Dip Geviuschemissionen der Tansporter, welthe Wamn anliefem, werden itber eine
Linienschallguelle abgebidet, aufdersich die Fahreuge mit einerGese hwindigke it von
20 km/h bewegen. Die Anzahl an Gerdiuschemignissen entsprichl der Anzahl an
Lieferdfahmeugen, wobeidie Fahmeuge rsweiFahhewe pungen auf derliniense halljue le
auskisen (je eine Hin- und Riic kfa hrt).

Linie nse ha By ue le Verbmuc hemarkt Fahrweg Haupte ingang

Kitrzel V_M

Fahmweg 38,56 m Gese hwindig ke it 20 km/h
Lw L' n T e Klt L Ly

Tagzeit (6-22 U 91,0 75,1 4 28 .33,2 0,0 578 42,0

Nac htze it 91,0 75,1 g 14 24,1 - 669 51,0

Quelenangabe "Vorbeifahrtpegel versc hiede ner Fahrze uge ", Baye risc he s LU 2007

Lw: Bc hallle istungspegel [d BA)

Lw'; Tmie nse hallle stung spege l [dBA) j@ m]

n: AnzahlderFahmeugbewe gungen [-]

Tz Gerdiuse he inw ioee it [2e k)

Kx Pegelm-abae hlag zur Be ric ksic htig ung von Enw e ite n [d BLAT]

Ke: Pegelmeac hlag zurBenic ksic htigung von Emw irkze ite n mnethalb derBuhe zeit [d BlAY]
Lwy feithezogener S halleistungspege] [dB AL

Lawt': Feith e zo ge ne rLinje nse ha lleistungspegel [dBA) jo m|

®* [ieferzone

Gemil Fapitel5.1 finden wihmend derTagzeit bis zu neun Anlie ferungen mit Lkw statt.
Eine Anlieferung erfolgt dabeiwihrend der mormgentlc hen Buheze it zwisc hen 6:00 und
7:00 Uhr. Die Vedadung edolgtandergeplanten AuBenmmpe vorderNondfassade des
Gebaudes Im Bewich derefermone werden auf einer Fichensc hallguelle entsprech-
end die Geriuse hentwicklungen derlie fefahmzeuge sowie dereines Ikw zum Container
tausch in Ansatz gebracht. Die Kihlagpregate derlkw werden wihmend derDaverder
Vedadung ausgeschaltet,

Die Rollzeiusc he, welk he wihrend derVedadung dumch die Fahthewegungenaufdem
How-Boden entstehen, werden ebenfalls auf der Fiichensc halljuelle mit abgebidet,
wobeivom ungilnstigsten Fall ausgegangen wind, dass simtliche Fahreuge mit dem
lauten Riffeblech"alObedliche desFahweugbodensausgestattet sind, wobeidies fiir
gewihnlich nurbeigekithlberWare derFallist,

Geméll Kapitel 5.1 findettagsiberein Wamnumsc hlag von 108 Paletten und 10 Rolk o n-

tamem im Zeitmum zwisc hen T:00 und 20:00 Uhr statt. Der Ikw innerhalb dermorge nd -
chen Ruhezeit hat fiinfRolk ontammergeladen.
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i c he nac hallgue lle
Hirze |
Fiche

"lhgmit[ﬁ-zﬂ Uhr) Lav

Tar Tm Brr  Lwse  Lw”
46 &5 -2965 TBHE 604
90 10 -265 720 539
45 5 -2 TOb b2.4
45 5 285 T50 569
1080 120 -157 833 652
1180 &0 -16,2 876 69,5

 Gesambiistion: 5 w [l | % | se| o = .. 898 71,5
Quellenangabe 5 E) ;
faf
/a3

Lw: 5c hallle istungspegel [d BIA}Y]
Lw": Fiic hensc halle istungspegel [dBLA) j&e m?]
ks AnzahlderGerdiusc hemignisse aubBerhalb derRuhezeit [-]
niez AnzahlderGeniose hemignise mnerhalb derRuhe zeit [-]
Tk Binwitkze it de s Einze Iz e v usc he w g nisse 2 [se k|
Team Gosamteinwidkze it auberhalb derBohe zeite n [se k]
Tes: Gesamtemwitkze it innethalb derBuhe zeiten [se k]
K Pegelu-'abachlag zurBenic ksic htigung von Emwitk- und Ruhe zeiten
L Zedthe 2o gener S hallle stungspegel [dBAY
o Feithe zo gene r Fic hense ha lle stung spegel [d BLA) jo m¥]

LI de

Die Geriuschemissionen, welche bei den Uberdahrten emnes Handhubwagens bzw.
dumh Rolleontameriitberdie Aullenmampe entstehen, werden mithife einer Punktse hal-
guelle simubient. BeiderAnzahlan Fahrten wird aul obigen Emissio nsansatz verwie se n,

Fii ¢ he nac hallg ue lle
Hiiree |
Tagzeit (6-22 Uhy)

(i e sam tritna tion
Quellenangabe

Liwarin: e ithe h pe mitte e r Sc halle stung spege |l firein Freigns po Stunde [d BLA))

n: AnzahlderGeriuse he reig nisse [-]

T Be utte thang see it [k

Fi: Pegelmse hlag sur Be rie ksic htig ung von Fnwikzeite n innerthalb derRuhe ze it [d BA)]
L Zeithezogene r & halle stungspegel [dBIA)]
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# (Containe rste [flic he

Im Bereich derntrdbichen Lieferzone ist ein Containestelplatz vorgesehen. Aufdieser
Fiichenschallguelle werden die Geriusehe missionen benic ksic htigt, die bemm Thusch
eines Abm e o ntaine 1= e ntste hen ki nnen.

Fli ¢ he nac hallg ue lle
Kiirze 1
Fiic he

Lw" n T Ty

T gzeit (6-22 Uhp Ke Ko Dw
Containe 962 [NE A 195 252 1000 sss 710
Gesam tsitua Hon - - - p - o &8,8

Quelenangahe f1f

®* Fahrweg und Kiihlaggregat

DerFahrweg der Anbeferfahmeuge und des Contame r-Tkw von der & ffentlichen Soa [le
zur Lie fe rrone und zuric k wind mithilfe e iner Liniensc hallguelle simulier, auf dersich die
Fahreuge miteinerGeschwindighe it von 20 km/h bewegen.

Linie na: ha lgue lle

Kiirze 1

Fahrweg 223 Gesehwindigheit

Werktags Lw Lw' T n T Kme  Lus Lw,

Tag id. Ruhezeit 3,0 40
Tag a.d. Ruhezeit 13,0 360
Tagzeit (6-22 Uhn 103,0 18,0 400
Quellenangahe - 5 hie de euge”, B

Lw: S hallle istung spege ] [dBA)]

Lw": Linie nse hallle istungspegel [d BIA) jo m]

n: Anza bl derGe i use he re ig nisse [-]

T Enwitkze it de s Geruse he e ignisse s [sa k]

Tp: Gesamte mwidee it [=e k]

e Pegelu-/abse hlag zurBeric ksic htig ung vo n Bnw ikze ite n [d BA)|

i Pegelmse hlag wur Be rie ksic htig ung von Finwirkse ite n innethalb der Buhe ze it [d BA))
Lwy ZeitbezogenerSehalle stungszpegel (d BAN]

Lw,y': Zeithe zo e ne rLinie nse ha lleistungzpege | [d BLA) je m]
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"Ther' dem Fahrweg derliefefa hzeuge wind eine msitzlie he weitere Linie nse ha llgue lis
angesetzt, welche die Geriuschemissonen derKihlaggmegate anden dreiKihl-lkw auf
dem Fahrweg bis zur Lieferzone als bewegle Punkischallquells mit emner mittleren
Gesc hwindigke it von 20 km/h b e ric ksic htigt.

Linie nac ha lgue Jle Verbmue he markt Fahrweg Kihlaggregat

Hiirze | V_FK

thrwe_g 222 m G_esrhwh‘td_igh_eit 20 lam/ h
L L' n T: Emr K Luv e Lt

Tagzeit (6-22 Uhn) 970 738 3 119 -26,8 3,0 73,2 49,7

Guelenangahbhe Angaben zu Maxmalpegeln von Lkw auf Betnebsgelinden,

Bayerse he s lande sami fiir Umwe Bse hutez, 2002

L= B ha lle stung spege | [d BLA)

Lw': Limie nae ha e istungspe ge |l [dBlA) je m]

n: AnzahlderFahmeughewe gungen [-]

Tz G v use he nw e it [s2 k]

Fae Pegelm-‘absa hlag sur Be ric ke htig ung von Emw e ten [d BAY]

Ki: Pegelmec hlag surBe ric ksic htig ung von Finw ke ite n inne thalb derHohe ze it |[d BlA)|
Ly Zeithezogene r Schallle istungspe gel [dBA)]

L Zeitbezogener Linie nsc halle stungspegel [dBA) je m]

* Anlagentechnik

Firdie Anlagentechnik aufdem Dach der Lefermone wid em Summe nse ha llle istung s-
pegel Lw=75dBA) in Ansatz gebracht, wic er nach emschligiver Efahmng der
Verasser fiir die Kihl und Beliiftungste chnik verglkichbarwer Nutzungen angenommen
werden kann, DieserPegelwid vormorglich tagsund nachisohne Bnwikzetenabeae hlige
angesetzt und al: Anfordemung an den Betrieb festgelegt (vgl Kapitel ). Hir einen
dumhgehenden Betieb an Werkagen wid ein pauschaler Ruhezeitenrzuschlag
Ke=19dBA) m Ansatz gebrmcht

Punltse hallgue le Verbmuche madkt Anlagente chnik

Hiirze | V_A

Tw n "Tks Teg Fax Ba L
Tagzeit (6-22 Uhr 75,0 16 3600 RTH00 0,0 19 76,9
Nachtzeit 75,0 1 3600 3600 0,0 T 75,0

Li: Schallle stungspegel [dBlA)]

n: AnzahlderGeriuse he re g nisse [-]

Tiei: Einwirkze it des Gerduse he iz nisse a [se k]

Tieg: Gesamte mwitee it [=e k|

B Pegelmu~absc hlag zur Be riic ksic hitgg ung von Enwikkze ite n [d B A)]

Ki: Pegelmeae hlag zorBe e ksic htig ung von Fnw idee ite n innevhalb de r Buhe ze it [d BLA)]
Lwy feithezogenerSe halle stungspegel [d BlA)]
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* Padplatz Bimnutzungen Obergeschoss

In Obergeschoss des Edeka-Marktes sollen Bimnutzungen entstehen. Diesen wenden
insgesami 25 Phw-Ste lplitze im dsthichen Tril des Grund stiie ks zug e wie se n. Die Nutzung
beschiinkt sich geméall den Betdebszeiten auf die Tagzeit auBerhalb der Ruhezeiten,
Dabei werden auf den Stellplitzen 100 Pkw-Fahbewegungen fiir den Betriebh der
Zahnarzstpraxis (je 4 Fahhewegungenderd Mitatbe iterund je 2 Fahibewegungen der40
Patienten) sowie 120 Phkw-Fahbewe gungen fiirdie Bimnutzung (je 4 Fahhewe gungen

der 30 Mita i e ite rh b e ric ksic htigt.

Fi ¢ he nae ha lg ue e
Kiirze 1

Quelenangahe

Ff:‘:l_u he

Fuschlag Padplatzant

Fusec hlag Impukha iz ke it

Zuschlag Fahbahnobedlic he

Be zug sg o Be

Sellpkitee e Hnheit d e rBe zug sg b Be

D hia hm nte il

Tagzeit (6-22 Uhr

Ruhe zeite nzusc hlag

Bewegungen je Bemgsgmfe u, Stunde
Fahmeughewegungen je Stunde
Fahmeughewegungen im Be zug sze itrm um
ZeidbezogenersSe halle stungspegel
Zeithezogene rFliac he nae hallle istungspegel
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Biim Parkpla tz

BP

Parkplatzli mstudie , 6. Auflage,
Bayedschps Landezamt firUmwe f=c hutz, 2007

Eiwmfm?m

z &

NxB

Ly

827
0.0
4.0

0,00
25
1,00
3.0

0.0

0,55

13.8
220,00
81,4

52,2

ITI”

dBiA)
dBIA)
dBIA)

Ste llp i tze

d BlA)

dBA)

d BlA)
dB(A) je m?

Hoite A8 van 6B



Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB ‘4
Beratende Ingenieure |
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik '

5.2.3 Emissionsansitze Bank

* Parkplatz

Die Iimpmgnose fliirden Parkplatz erfolgtnach dem "usammenge fassten” Verfahmen
der Partkplatzlimmstudie /3/. Dabei wenden die in der Parkplatzli mstudie empfohlknen
Zuschlige Kpa=0dBA) und K=40dBA) fiir die Impulshaligheit fiir die Padpltzant
"Be suc he r und Mitarb eite rste llp 15 tze " b e viic ksic htigt.

Die Anzahl der insgesamt mu erwartenden Fahthewegungen wid anhand der Nutzer
daten (vgl Kapitel5.1) konsewativabgeschitet. 5o werden wihrend derThgzeitaufden
Féichen insgesami 400 Phw-Fahibewegungen durch Mitah e ite rund Kunden b e riie ksic h-
tict. Da den Bunden der Zugang sum EC-Automaten mnd um die Uhr mo glic h ist, wird
emgdnzend ein Ruhe zeite nzuschlag beric ksic htigt, wie eremerim Mittel gleic hmi figen
Veneiung derFahtbewegungen iberdie gesamte Tagzeit an Weddage n e ntspric ht

Wihmend derNachtzeit finden veminze lte Anfahrien durch Kunden statt, die Geld am
EC-Automaten abheben, Dabei nutzen die Kunden inshesondem die unmittelbar am
Engang gelegenen Padplitze, sodass die ndchtlichen Fahitbewegungen auf diese
Stellplitze verteilt werden. Dabei wird unterstelit, dass in eimer Nachtstunde his u dmei
Bunden an-und abfahmen.

Flii ¢ he nse ha lig ue e Bank Parkplatz

Kiirze | BA_P

Quelenangabe Pa dep la 2l mstudie , 6. Auflage,
Bayense he s Lande samt fir Unmwe ksc hatz, 2007

Fli ¢ he s 2152 m*

fuse hlag Parkplatzan Kpa 0.0 dBA)

Fuschlag Impukhaltig ke it K 4,0 dBEA)

Fuschlag Fahthahnobeflice he Faeo 0,00 dBA)

Be zugsg 1 e B 78  Selplitze

Stellpltze je Enheit der Be sugsg m e f 1,00 -

Dure hifa hm nte i K 4.6 d Bl A)

Tagze it (6-22 Uhr

Ruhe zeite nensc hlag Ea 1.9 dBEA)

Bewegungen je Bezugsgwifle u. Stunde N 04z -

Fahmeughewegungen je Sunde NxB 250 -

Fahmeughewegungen m Bezug see itm um 400,0 -

feithergenerSe halle stung spegel Lw s 87,5 dBA)

ZetthezogenerFléac he nse halle stungspegel Law " 54,1 dBEA)je m*
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Fii e he nze ha llg ue e Bank Padkplaiz

Kiirze | BA_P

Guelenangahe Parkplatzli mstudie , 6. Auflage,
Baye rge he 2 Lande sami fiirUmnwe lae hotz, 2007

Fiie he 5 307 m®

Fuschlag Parkplatzant Ein 0.0  dBA)

Zuge hlag npulkha ltig ke it K 4.0 dBA)

Zuschlag Fnhhahnobe diic he Kauo 0,00 dBA)

Be zupg sg it Be B 9 Ste lpld tee

Stellpkitee je Enheit de rBe zug sgm fe f 1,00 -

D ha hra nte i Ko 0.0  dBA)

Ungiinstigste volle Nac htstunde

Bewegungen je Beaugagm e u, Stunde N ﬂ;B"i’ -

Fahmeughewegungen je Stunde NxB £.0 --

Fahmeughewegungen m Bezug sze itm um 6.0 --

Zoithezogene rSe hallestung spegel L 74,8  dBA)

Zeithe zoge nerFac he nae halle stungspegel Ly 49,9 dBA) jo m?

* Anlagentechnik

Aufdem Dach des Bankgebiaudes soll die Anlagentechnik (Beliifftung s-/ Klim a te ¢ hnik)
mnstalliert werden. Da die genaue lage sowie Typ z2um akiuellen Stand derPlanung noch
nicht geklit ist, wid im Rahmen der Llimmpmgnose eme Fédchenschalljuelle im
nomdwestichen Teid auf dem Dach des Gebédudes vorgesehen. Dieser wid ein
Schalleistungspegel zugewiesen, wie diesernach den Efahmngsweren der Vedasser
vergleichbare Anlagen aufweisen, Dabeiwid ein durchgehender Betrieb zur Tag- und
Nachtzeit unterstellt. Dementsprechend wind auch der an Weddagen notwendige

pauschale Ruhe zeite nzuschlag Ba= 1,9 dBlA) in Ansatz gebmce ht

Fiichenschallguell Bank .&nh:ggnten»hni:

Kiire | BA_A
Fiie he 20 m?

Liv L n T Tha K
Tagmei (6-22 Uhn 760 620 16 8600 57600 00
Moo htze i T6.0 62,0 1 a600 3600 0.0

Lw: Schallle istung spegel [dB(A)]

Lw": P ¢ he nse ha lle isung spegel [d BIA) jo m?)

n: AnzahlderGerduse he reig nisse [-]

Tii: Hinwirkee it de s Ge niuse be re g nisse s s k|

Mg Gesamte mwidoe it [=e k]

Hie Pegelu-fabsc hlag zur Be viie ksie hiizg ung vo n Hnw ikze ite n [d BA)|

Ea
1.9

Ly, Ly
76,9 64,9
76,0 62,0

K Pegelmac hlag zurBe nic ksic htigung von Enw idze ite n mnethalb derBuhe zeit [d Bl A)]

Ly feithezogenerSe halle stungspegel [d BlA)]
Lwi": Zetbhezgener M chense halle stungspegel [dBA) j& m*)
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5.2.4 Spizenpegel

Fiir die Beunteiung des Spitzenpegelate iums der TA liimm (vgl Kapitel 3.3) werden zur
Tag- und Nachtzett m Nihe zu den nidchstgelegenen Inmissionsorten die folgenden
Punktse halljuellen n Ansatzgebmcht (vgl Abbidung 16):

| Spitzenpege]l - Tiensc hla gen Plow
Spitzenpegel - Turensc hlagen Phw |

Spitzenpegel - Abfahtt Fansporer | :
|&J-i|menpegel—_']lilena:hhgeqﬂm | - 97.5
:&Jimenpegel—'ﬂimnschlﬂgeuﬁ:w |

145%5%

|

Abbildung 16: Lageplan mit Damste lung de r Punkise ha lg ue len (SP1-5)
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5.3 Im missio nspro g no se
5.3.1 Vomgehensweise

Die Schallausbeitung sherechnungen werden mit dem Programm "TMMI der Fima "Wa6l-
felEngmeermng GmbHE& Co. KG™ (Ve rsio n 2024 [562] vom 23.07.2024) nachden Vorgaben
derDIN 150 9613-2/2/ iiberdas altemative” Pm gnoseverfa hren mit mittle e n A-be we rte -
ten FnzahlkenngniBen (Bereehnung der Dimplungswere im 500 Hz-Band) durchge-
fiiht,

Die Parmameter zur Bestimmung der Iuftabsomtion A sind auf eine Temperatur von
15 Grad Celsus und eme Inftfeuc htigheit von 50 % abgestimmt. Die zur Edangung von
Iangzetheurnteiungspegeln edomedic he meteomw b gise he Konme ktur Coe witd iibereme
im konserwativen Rahmen iiblic he Abse hiitzung desFaklors Co=2dBbemrchnet.

Der Gelindeverdauf im Untersuchungsgehiet wird mit Hilfe dez voregenden Gellinde-
modells/ 17/ vollstindig digitalnachgehbildet und dient derne htlinie nko nfo rmen Berec h-
nung deraulden S hallaushbeitungewepgen auftetenden Pege lmind e mung se ffe kte

5.3.2 Abschitmung und Be flexion

Nebenden Beugungskanten, die ausdem Gelindemode l e sultie ven, fungieren —=soweit
berechnungaelevant — alle bestechenden Gebidude im Flanungsumfeld sowie die
gemiall/21, 23/ im GeltungshemichdesBebauungsplansgeplanten Gebiude akpegel
minde mde Finze lsc halsc hime.

Onslage und Hihenentwic klung der Bestandsgebidude stammen aus enem digitalen
Gebiudemodell des Bayernschen Iandesamts fiir Digitalisierung, Bmeitband und
Vemessung /17/.

Die an Baukimpem auftretenden Inmissionspegelethi hungen dureh Reflexionen wenden
ithereme vormichtige Schiitzung derAbsomptio nsveduste von 1 dBA) beriie ks htigt, wie
gie an glatten, unstmktune ten Fchen m erwarten sind.

Zushtzlich wenden die abschimenden Elemente im Bereich der Enkaufswagensammel-
boxen benic kse htig t.
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5.3.3 Be re ¢ hnung se rg e hnisse

Unterden geschidenden Vomussetzungen lssen sich fiir die geplnten Nutzungen im
Gelungsherwich an den malgeblichen Inmissionsorten (vgl Kapite13.4) die folgenden
Be urte lung s- und Spitze npegel pm g no stizie e n:

Prognostizie te Be urte lungspe gel L [dB(A)]

Be zug sze itaum 01 2 103 04 05 D6
Tagzeit (6:00 biz 22:00 Uhr 47,3 450 | 424 | 414 425 500
Ungiinstigste volle Nac htstunde 26,9 25,6 277 29.5 30,0 35,3

Pmognostizierte Spitzenpegel Lupoax [dBA)]

Be zug sze itraum 01 W02 03 04 W05 06
Ta g ze it (6:00 bis 22:00 Uhn 59.9 60,3 51,9 | 473 | 422 578
Nac htzeit (22:00 bis 6:00 Uhy) 492 477 442 | 515 | 508 547

Ky 1 (WA)....... Wohnhaus "Aste r Stma Be 17, Grund stiic k FL. Nr. 545, hi= 55 m

D 2 {WA):....... Wohnha us "Aste r Stra Be 27, Grundstiick F. Nr. 544, i=55m

D3 (MD:........ Wo hnnutaung "Hauptstm Be 117, Grundattic Kk FL Ne /2, hi= 7.6 m
0 4(GE:....... Bim "HauptstmBe 127, Grundstick AL Ne. 11, hi= 6,0 m
I05(GE:..... Bim "Hauptstm e 147, Gundstick H Nr 2/1, hi= 6.0 m

Iy 6 IWAN: ... Wohnhaus "Haupistm e 15a”, Grundstiic k L Ne 654711, hy= 6.0 m

Die Teilbeitrige dervemschiedenen Schalljuellen zu den Beurteilungspegeln sind in Ka-
pitel9.1 aufgelistet. Finen flAchendeckenden Ubemlick iberdie im Umfeld des Vorha-
bens pmwgnostizenen Beuteiingspe gel liefem die limbelastungskanen auf Plan 7 und
Flan 8 in Kapite19.2.2,

Erpinzend werden auf Plan 9 und Plan 10 die durch den geplanten Lebe nsmitte Ima rct
pmgnostizierten BeuteiungspegelaufderGewetbeparelle im Geltungshermwich abge-
bidet sowie auf Plan 11 und Plan 12 die Germuschimmissionen des geplanten Bank-
gebiudesaufde Sondewebietspamelle, jeweils auf Ho he derunginsty sten Ge s ho ss-
ebene, damestellk.

Pmje ki; B H-T092-01 ! T092-01_FEDZ vom 15.04 2025 Spite 45 von 68



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

5.4 Sec hallte ¢ hnisc he Be urte ilung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Bank und Enzelhandel an der B11/Vige ht'
dumh die Gemeinde Erhing sollen die bauleitplanenschen Vomussetmungen fiir die
Ansiede lung eineslebensmittelmarktesmit Gewerbeflichen sowie einesBankgebiudes
im Onstell Viecht derGemeinde Fe hing geschaffen wenden,

In diesem Yusammenhang war die dumh den bemits mcht konket geplanten
Iebensmittelmarkt mit Gewerbellichen nnerhalb derSondempebietsparzells sowie des
geplnten Bankgebédudesaufder Gewerbepamelle an den maligeblic hen Immissio ns-
orten in derschutzbe diiftigen Nachbarschaft su erwarte nde limmbelastung nach den
Vorgaben derTA L& m zu ermitteln und derNachweis zu erbringen, dass die Planung in
keinem Konflkt mit dem Anspruch der Nachbamchaft auf S hutz vor schidlichen
Umwelteinwidungen durch Geriusche steht,

In Ergebnis st fe stzustelen, dass die geplanten Nutmungen im Geltungshemich Beuntei-
lungspegelhewormifen werden, die anallen mafigeblichen Inmissionsorten zurTag- und
Nachtzeit unterhalb derin Kapitel 3.5 aufgefiihrten einzuhalenden Anteie derO e ntie-
mngswerne desBeblhttes 1 der DIN 18005 bzw. dergleic hlaute nd e n Immissio narc htwe e
derTA Lim liegen,

Beé urte ilung siib & mic hi
Thgzeit (B:00 bis 22:00 Uhn 01 10 2 10 3 104 05 08
Be ute lungspe gel [dBUA 47 45 42 41 43 1]

Fuli zskr o r O e ntie mung 8w e k-’

Im miz=io naric htw e rta nte i [d Bl A e - i o 2 >
Finhaliung / Ube rse hre itung -2 -4 -12 -18 -16 -4
Ungiinstigste volle Nachtstunde 01 02 03 04 05 046
Beurtelungspegel[d BlA) 27 26 25 30 30 35
e mimeasicl s A ol I T
Hnhaltung/ Uberse hre itung -13 -14 -11 -14 -14 -4

1 (WaAk.... Wohnhaus "AsterStra e 17, Gmindstiick F. Nr. 545, hi=55m
D2 (WA)...... Wohnhaus "Aste r Stra Be 27, Gmndstiick FL Nr. 544, hi= 55 m

D 4i{GE......... Biim "Hauptstmlfe 127, Grundstick FL Nr. /1, lu= 6,0 m
I0 5(GE...... Biiro "Hauptstrale 147, Grundstie k FL Ne 271, hi= 6,0 m
I0 6 (WAN....... Wohnhaus "Hauptstra Be 15a”, Gmundstiock A Ne 547/ 11, hi= 6.0 m

Albmlevante Schalljuellen an den maBgeblichen Inmissonsoten I 1 und 10 2 sind zur
Tagzeit der Parkplatz der Bank sowie die lieferwone mit den Vedadetitigheiten des
Ilebensmittemarktes zu nennen., Am Inmissionsort KD 6 ist tagsiiber der Parkplatz des
lebensmittelmarkies als maBgebliche Schalljuelle zu nennen., Nachis wenden die
Geniusc himmissionen am i) 6 mshesonder durch die Anleferung eines Banspotesvor
dem Haupteingang bestimmt

Byinzend wurden mpmwgnosebeme hnungen dumre hge fithit, die dumwh den geplant-
en lebensmittelmarkt an der Baugrenze des Gewerbegebiets im Gelungsherwich
verursacht werden (vgl Limbelastungshkarten auf Plan 9 und Plan 10 n Kapitel9.2.2),
Dabei wird emsic htlich, dass an der am stidsten belasteten norndéstic hen Baugmnze
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