PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung) 2. TEXTLICHE HINWEISE (Fortsetzung)

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN  GE HASELFURTH

D E C KB L ATT N r 5 G E M E | N D E E C H | G 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 1.1 Bebauung 110  Immissionsschutz 27 Immissionsschutz | |
. Im Sondergebiet gilt die Zweckbestimmung Forschung und Informations- 1.1.1  Einfriedungen 1.10.1  Zulassigkeit von Immissionsorten nach TA Lérm fiir Biironutzungen 27.1 Bicg%téﬁgti%gjgirj]r?tgkgil’:tazllljenrgl(?r?n;rirs] s?oerllguonr?:ti)rﬁrggﬂungsbereich vor schédlichen Umwelein-
technologie nach § 11 Abs. 2 BauNVO. 1.1.1.1  Artund Ausfiihrung: zul3ssig sind Metallzaune oder verzinkter Maschendraht, verputzte Mauermn Witkungen durch Gerusche wird derionigen enes Gewerbeqebists nach § 8 BaUNVO gloich-

In den gemaf der folc];\‘enden Abbildung rot gekennzeichneten Fassaden-
bereichen durfen bei Neu- und Ersatzbauten keine zum Offnen eingerich-
teten AuBenbauteile (z. B. Fenster, Tiren) von im Sinne der DIN 4

1.1.1.2 Hohe des Zauns:  zum StraBenraum betragt diese max. 1,3 m. An den straRenabgewandten
Grenzen max. 1,8 m (Bezugshohe ist die Strallenoberkante bzw. bei stra-

/\ gesetzt.

At - : 09 272 Anford die Luftschalld AuRenbautei
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) Benabgewandten Flachen die Bezugshohe 407,5 muNN) schutzb%dUTftiﬁerg)Biironlrl]tzukngen ZhU |E999” kgmmen.BDi%s ist d(Ung ge- D?eoﬁuﬁggﬂgﬁgéa£mhenggnSc;:era Un?fg]sn;ldﬂgsvt?;ute%eesnchil’:z%eednﬂrfti er Aufenthaltsraume mii-
_ . iy . L . 1113 Sockel: Sockel sind nicht zulassia. Die Durchlassiakeit fiir Kleins3 ist eignete bauliche bzw. architektonische Larmschutzmaflinahmen (z. B. i talich all - kannten Reqel Techni iaen. Inii Fall
WH=90m  zullssige raufseitige Wandhohe, 2 8. Wandhohe bis 8,0 m zuldssig 3 S gewahrieisten (Abstand 0,15 m zwischen Zaun Und Gelandeoberkante) schaltechnisch optimiete Grundrssorienierung, Festverglasung, vor S i Mindesianiordengen an ai Luachalaanmung von AuSeAbBLISIGn GomEt e
Praambel Eehangte Glasfassaden, verglaste Loggien/Laubengange oder andere [ zum Zeitpunkt des Bauantrages bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 zu erfilllen (Schall-
arrp]sclhgtrz]mafsnahm(%n,_wrgann dles”e nachweislich schallschutztech- schutznachweis nach DIN 41909)_
Die Gemeinde Eching erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom , nisch gleichwertig sind) sicherzustellen. , o . . . - .
03.11.2017 (EGBI.Igd 3634) Zgletztkge(éBn§dert durch AR 9 des Ges,BetzeNvaOo)m1d 06.2021 (BGB. | 18'(é1G4I?3)’ Sau{%réjzn)dgder Verordnung Uoer gB 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauN\VO) 12 Artder baulichen Nutzung on dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn éin ualffzier- 273 Nachweis 355 E;lnehhemitgbgnéglvaes%%%E?Aﬁstg%?gﬁ%r;gntaeunatlﬁfsichtsbehér denach § 1 Absalz 4
ie bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 14.06. BGBI. S. 1802), sowie nach Art. 81 der Bay- Zuléssig sind S . gy ) ; ,
tschn Bardiung (G50) nd ds A 25 dor Gemefceriung i it By (€0 den vl gelnden ssren s iy neh el s e corForchung i omtorsco, e o Th e et A B AT
Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung. 3. 0 offene Bauweise - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- iiberschritten werden. miggngsfreisiellunggvorlage gt michtbansr Fischibliaiiviouls

leiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegen tber in Grundflache und Baumasse unterge-

1753/46 ordnetsind, o _ N o 1.10.2  Zulassigkeit von Immissionsorten nach TA Larm fir Wohnnutzungen
- Wohnungen flir bei den im Bebauungsplan ansassigen Betrieben Beschéftigte, soweit die

Wohnungen den im Gebiet ansassigen Betrieben raumlich und funktional zugeordnet sind.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das
jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingienten Lek res-

) L”eggghgem%rﬁfgﬁrbfé’i'?fgf.eﬂnﬁbé)rig‘i?gaﬂi{éﬁgk%'?ﬁg%‘?Ldér}ﬁfgﬂ gasséarfic%r]- pektive mit den damit an den maRgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskon-
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Tankstellen, Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe, Einzelhandelsbetriebe, teten AuRenbauteile (z. B. Fenster, Tiiren) von im Sinne der DIN 4?09 b} ténegneengfnr;gld};; tt)gtrse-a!gﬁﬂEnhm;hEuaszeﬂzséggg,;esiﬁgﬂgﬂgB?esiffnggeévlg%eé&?Qé%?éﬁ;é%ﬂﬁn%e;||er
2\ 4.1 Verkehrs- und ErschlieBungsflache, privat Speditionen und Lagerhauser, Lagerplatze als Hauptbetriebszweck, Gaststatten und Beherber- schutzbedirftigen Wohnnutzungen zu liegen kommen. Dies ist durch ge- Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschir-
oF gungsbetriebe sind unzulassig. g'c%gﬁlﬁ[eegﬁ#ggﬂeogﬁm :rrt(éhg?h}%“r'igggﬁé—ﬁ@ﬁ%@“?&?\%‘%ﬁ‘a’gﬁ;‘ (Zi/(?fge mungerrm1 ?owie Egegexi%nseiPﬂUSEed) en%s'.AEJrLeche)nd den geltlende(? Bertlachﬂungs- undd Btlaurteil-
R\ " . ) , i ungsrichtlinien (in der Regel nach der arm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immiss-
> ] 4. A A Bereiche fiir Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die Verkehrsflachen hangte Glasfassaden, verglaste Loggien/Laubengange oder ané’ere . [? ionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch ge-
LarmschutzmaRnahmen, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch

nommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmetho-

gleichwertig sind) sicherzustellen. S dik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn ein qualifizierter
schalltechnischer Nachweis erbracht wird, dass vor den zum Offnen ein-
erichteten AuRenbauteilen von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurf-

1.3 Maf der baulichen Nutzung
Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z. B. Bironutzungen),
kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zu-
standigen Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abge-

1.3.1  Im Sondergebiet gelten die festgesetzten Wandhdhen entsprechend den in der Planzeichnung
festgesetzten Werten (WH = Schnittkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut). Als untere Be-

zugshohe ist die Oberkante StraRe mit 407,5 miNN festgesetzt. figen Aufenthaltsraumen die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht sehen-werden.
) Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen 132 Di? gG;{gndﬂéé; he{]@%" (GRZg Wir? mit 0,8 festgesetzt. Eine weitere GRZ-Uberschreitung nach perscnnen wercen 2.74  Nachweis der Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutz
. 3 ) . i t i t 3 i . i]Qj i 3 ' - e v opgr . . . 3
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 133 3 s 4=l iStnicht 2U1assig 1103 Festsetzung von Emissionskontingenten gemal der DIN 45691:2006-12 B@dlérftlgrtkgit elngs Géawgrbe etptlet?. mmissionsorten mit der Sehutzbediirftiakeit ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) 3.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 1,2 festgesetzt. Das Emissionsverhalten der Nutzungen im Sondergebiet wird als besondere Festsetzung iiber die ie Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbediirftigkeit eines
5.1 flanzender GroBbaum H 4xv STU 20 - 25 in privaten Grinflachen Art der Nutzung im Sinne von § 11 Abs. 2, 1 Bau?\lVO durch Emissionskontingente nach DIN G: \Aglarr?](_?[gdeebr:e’:]see. Efggt(lajgere%gegg’%?ngﬁléﬁé%%dﬁrgrx ggg(l)ﬂgp c%?r gﬁgfgghﬁ&] Ea?rlrjr:teguenges-
: . 2u pranz aumm 1 AXy o 1220 - 2o 1 Priv ! ! 45691:2006-12 geregelt. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Geréusche in ihrer Wirkung pegel mt. den In enem eWerbegeniet g ! IMIMISSIONSTIGNWeT, . 1)
je Baumstandort 12 m® Pflanzsubstrat, i. d. R. 8 m? durchwurzelbare . auf malgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle wells zulassigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die
Bodenflache bzw. tragschichtfahiges Substrat mit 1,5 m Tiefe 1.4 Gebaude an%egebenen Emissionskontingente Lek gemé DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit %ztgd?estgﬂde und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wirdigt, zu bestimmen und
2u erhaltender Baum 141 Die maximal zulassige Wandhche darf ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. (6:00 bis 22:00 Uhr)* noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)* Uberschreiten: gen.
5.2 . Kamine, Spénelager, Abluft-/ Liiftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache uberschri- 2.7.5  Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
tten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. Zulassige Emissionskontingente Le [dB(A) je m?] Alle genannt%n NQ[)men, Féic'gt"”ie” unld Vorsclhriften kt')nnenhbei der gﬁemeinde Eching zu-
5.3 zu rodender Baum 14.2  Dach ' Parzelle mit Emissionsbezugsflache S Lek Tag | Lex. Nacht sammen mit den dbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
4. gauben und Zwerchgiebel g EK EK, 1ag  |LEK, - : Y : : .
Dachgauben sind zulassig. Zwerch- und Standergiebel sind zulassig, missen sich aber dem S0 "Forsch d Informationstechnologie™ Sex = 6.285 m? 3ie sind be|m.Deutsc%en Patentamt archlvmafslc];_l esichert hinterlegt und bei der Beuth verlag
@ Haupigebéude unterordnen 0orschung und Informationstecnnologie™ Sek = 0.£00 M 62 51 GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
54 Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . Emical 5 aha = el 2.8 Bodenschutz
Sepllanzungen mit Zuordnung - Randeingrinung 14 E?es SF%ds%gden sind, wie die Dacher, durch Vor- und Rickspriinge, Anbauten usw. kleingliedri e Emssionshezugelache = Gncsicislech Der belebte Oberboden und gegebenentalls kulturfahige Unterboden sind zu schonen, ge-
ggi?rgzt:rl]ten' Fensfer und Oﬁnungén mussen zu einer ausgewogénen G|iederung der Fassaden * die Angaben der Uhrzeit zu den Tages- und Nachtzeiten sind nur Erlauterungen und nicht Bestandteil der Festsetzung f/[/ieg(?érask)ezi%g?ﬂleljrg’zaar]%hgﬁgﬁgﬂ}?]rZerI,SChenzmagem’ vor erdlchtung zu schitzen und mog“ChSt
1753/45 :
Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontindgente ist gemaR den Vorgaben der DIN
1753/5 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN
. . 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berticksichtigung der geometrischen Ausbrei-
“ 6. Sonstige Planzeichen 1.5 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude tungsdampfung.
. , . Garagen, Stellplatze und Nebengebaude sind nur innerhalb dercjeweiligen im Bebauungsplan . : - , - : .- :
6.1 R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinord- festgesetzten Flachen ﬂsiehe Ziffern 6.2 und 6.3) und innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann maglich, wenn diese nach-
4 m nungsplans GE Haselfurth Deckblatt Nr. 5 Unterirdische Nebenanlagen z.B. Klimatechnik, Stauraumkanle sind auRerhalb der Baugrenzen weislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompen-
U S/ e | | . " ) zulssig. Ansonsten sind Nebenanlagen auRerhalb der Baurdume nicht - auch nicht ausnahms- siert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immissionskontin-
2 T e e AR st o
---------- ude sind nur i A U
’ (753120 Nebengebaude sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Immiss-
! 63 1 I UngonungionFichenfirGargen Ge) indSilpts S S o o EE S L G Ve e
A Igalgrc%%%négvei[ep?nraseEr?glbsétzllrpliliaatﬁgrzlrzlgeguzrd?éns%rigalb der festgesetzten 16 Werbeanlagen und AuRenbeleuchtung ionskontingent auf den Wert Lik = IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach
) _ , , 1.6.1  Zuldssige Werbeanlagen im Plangebiet sind Werbeanlagen an Geb&udefassaden. DIN 45691 ,(Aéu;s't&atl)lg n?sé):jgg;;ss 2022 Satzunasbeschluss
6.4 sesssssssassssa Fassaden mit schalltechnischen Anforderungen (siehe textliche Festse- Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen. Sie haben sich in MaRstab, Form, Die Festsetzung von Emissionskontingenten it nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedirftigkeit Bt A gSDESCRIUSS
tzung 1.10.2: Grundrissorientierung und konstruktive Schallschutzmaf- Farbgebung und Anbringungsart dem Bauwerk sowie dem Landschafts-, Orts- und StraRenbild an- sines Gewerbedehiets Bekanntmachung .
nahmen) - fiir Wohnnutzungen zupassen und dem umgebenden Gebaudebestand unterzuordnen. gepiets. Aufstellunasbeschl ogpy  Husfertigung
_ _ , , , o , , o utstellungsbeschiuss e Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
6.5 asssssssss, Fassaden mit schalltechnischen Anforderungen (siehe textliche Festse- 1.6.2  Beleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendwirkung ausgeschlossen ist. Die Werbe- ausgefertigt.
tzur?g 1.;0.f1: %rundrissorientierung und konstruktive Schallschutzmal- ]gr;llaggn duﬁenI n(ijchWeﬂgktielren. Nich(’[i iulafssig _sfitnd blinkende, oszillierende oder ahnlich auf- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nahmen) - fir Blronutzungen allend wechselnde Werbeanlagen und Laufschriften. D000 e [ .
Y Y YYYYYYvY ) Parkplatz- und Betriebsbeleuchtungen sind so anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei Blend- 2 \ TEXTL | C H E H | NWE | S E (§3Abs. 1BauGB) ... 2022+ ... 2022 Max Kofler, 1. Burgermeister
[ wirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fiir den Straenverkehr auftreten. Die verwendeten - . o .
Beleuchtungskérper fiir die Beleuchtung im Sondergebiet bei Nacht miissen eine geringe Anlock- 2.1 Freiflachengestaltungsplane _ _ , _ _ Friihzeitige Fachstellenbeteiligung Der Satzunasbesch derm Beb ’
wirkung fiir Insekten und damit auch Fledermause austiben (nach derzeitigem Stand der Technik Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines Genehmigungs- oder Genehmigungsfrei- (§4 Abs. 1BauGB) ... 2022 - ......... 2022  er >alzungSbeschiuss zU dem Bebauungs- Und
sind dies LED-Lampen, Lampen mit <3000 K Farbtemperatur; dies istim Rahmen eines Geneh- stellungsverfahrens eine qualifizierte Freiflachengestaltungsplanung nachzuweisen ist. Darin Griinordnungsplan wurde am ............2022 gemal
migungs- oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens im Zusammenwirken mit dem Bauvorlage- sind die Bepflanzungen sowie die gesamte sonstige Auenraumgestaltung gemal den Fest- Abwaquna der Bedenken und Anrequnaen § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
berechtigten umzusetzen und zu beachten). setzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude Bili ugn Igntwurf gungen, Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriin-
durchzufihren. Aus?e J ’ dung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststun-
gungsbeschluss ... 2022 : . ; e .
2.2 Glasfenster émd Glasfasfsaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder ge{: n de(rj(%gme(;nde 2 |Jef?e|;ma1r’]{1/s E'”S'Chtﬁerﬁ'tgﬁ'
i . . bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten. : - alten una uber aessen Innalt aur Verlangen Auskun
1.7 Stellplatze und Belage g J offentliche Auslegung gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist

Aady

2.3 Wasserwirtschaft (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaub-
nis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei

""""""" T damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hinge-

1.7.1  Esgilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eching in der jeweils giiltigen Fassung.

1.7.2  Abstellflachen und untergeordnete Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlass-
igen Befestigungen zu versehen. Ausnahmen fir belastete Flachen nach WHG (siehe textlicher

Fachstellenbeteiligung
(§ 4 Abs. 2 BauGB) -

e S fil : - At i i+ o 5 Einleitungen in oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach §25 2 "~~~/ wiesen.
: A Fﬂlggﬁgtzs'iﬁ)ci gltjclaggé?éze flr Abfallcontainer sowie Stellplatze flir Menschen mit eingeschrankter WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs, 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Techn?sche Regeln zurm ) )
pTvTYYY ) ' schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und Priifung, Abwagung der Eching. d
: bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be- Bedenken und Anregungen ching,aen e

nutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln flr das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser) erfillt sind.
Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die
_ acn 1 BO( _ Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wah-
wasser bei Starkr_egenermgmssen ist die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses bei Neubau- rend der Bauzeit nicht zuléssig. Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, umge-
ten mind. 20 cm Gber StralSenoberkante im Bereich der Stralenachse bzw. tiber Gelande her- schlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, besteht Anzeige- bzw. Genehmigunaspfllchten
zustellen. (§ 62 WHG). Fiir das Einleiten von anfallenden Produktionsabwassern in die Sammelkanalisa-
tion gilt der § 58 WHG.

24 Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und da-
her unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw.
Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landrats-

i 1.8 Oberflachenwasser

Max Kofler, 1. Burgermeister

' ! 1753/18
| B

Oberflachen- und Dachwasser sind im Geltungsbereich auf den privaten Grundstiicken nach
Mdglichkeit uber den bewachsenen Bodenfilter zu versickern. Zum Schutz vor Niederschlags-

1753/21

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GE HASELFURTH DECKBLATT NR. 5

Gemeinde Eching

1753/23 A%/ 1.9 Griinordnung

PLANLICHE HlNWEISE 1.9.1  Geholzpflanzungen

1.9.1.1 Es sind ausschlieBlich standort?ferechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste

7.1 — 756 —— Flurstiicksgrenzen / Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, Stand 2020 fir Geholzpflanzungen unter Zitfer 1.9.1.3 zu verwenden. amt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
7.2 4 n lle: diaitale Flurkarte 202 1.9.1.2 Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu erhalten- Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern o
q Gebaudebestand, Quelle: digitale Flurkarte 2020 de Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannnten Festsetzungen ent- 1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
sprechend nach zu pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, beharde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
N . ) Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
7.3 510 Hohenlinien des urspriinglichen Gelandes, festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Vor und wahrend der Bauphase beiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. .
—— ] Quelle: www.geoportal.bayem.de 2020 ist der bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestand ausreichend vor Schadigung zu schiitzen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver- OrentWU A
L om ; héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
74 Wasserflichen im Umfeld 1.9.1.3  Artenliste fur Gehdlzpflanzungen 2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach

Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. Verfahren nach § 13a BauGB

der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

) 1.9.2  Begrunung auf den privaten Grundstticksflachen
7.5 Hochwassergefahrenflachen HQ_ 1.9.2.1  Mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflache im Sondergebiet sind als Griinflache anzulegen. 2.5 Erneuerbare Energien
Je sechs Stellf)létze im Sondergebiet ist ein GroRbaum H 4 x v StU 20-25 nachzuweisen Samtliche Mainahmen zur Verwendun% erneuerbarer Energien und Energieeinsparmal-

(Artenauswahl siehe Ziffer 1.9.1.3). nahmen sind winschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzu-
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77 Uberhang von Gehélzen in den Geltungsbereich / Uberhang von Der Pflanzabstand betragt 1 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. lichen ordnungsgemé® genutzten Flachen unentgettlich zu dulden und hinzunehmen. Die Be- Bearbeitung: Linke / Hef 5
%ﬂ Gehdlzen aulerhalb des Geltungsbereichs ’ lastungen entsprechen hierbei den tblichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,l&nd- TADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
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Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind
sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

VermeidungsmafRnahmen zum Lebensstattenschutz:
Die Rodung der Geholze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zulassig. Eine Kon-
trolle auf Baumahlen ist nochmals kurz vor der Fallung durchzufiihren.
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