Satzung zur Einfliihrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fiir Kinder (Spielplatzsatzung)

Die Gemeinde Eching erladsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff), zuletzt gedndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende
Satzung:

§1

Anwendungshereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Gebauden mit mehr als fiinf Wohnungen im
Gemeindegebiet Eching.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz her-
zustellen, auszustatten und zu unterhalten.

§3
GroRe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m? Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 50
mZ2. Die Flache muss fir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und
ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll moglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschitzter Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen
ausgehen so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen.

(3) Fur je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindestgréfle 4 m?),
einem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend
Schattenspendenden Elementen auszustatten.



§4
Herstellung und Ablose des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstlick zu errichten. Ausnahmsweise darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstlck in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt
werden. Der Spielplatz muss fuBlaufig und gefahrlos fir die Kinder zu erreichen sein.
Die Benutzung des Grundstlicks ist gegentiber dem Trager der Bauaufsichtsbehorde
rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch
durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Eching Gibernommen werden
(Ablésevertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablésevertrags steht im
Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden
kann. Der Ablésungsbetrag wird anhand der aktuellen Grundstlickskosten und den
aktuellen Herstellungskosten durch den Gemeinderat individuell festgelegt (siehe
Berechnungsbeispiel in der Begriindung).

Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind,
besteht ein Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro
je abzulésenden Spielplatz nicht Gbersteigen. '

§5
Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die
Spielplatzsatzung vom 14.02.2023 aufer Kraft.

Eching, den’01.10.2025

e

Erster Burgermeister
Max Kofler



Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde am 01.10.2025 im Rathaus der Gemeinde Eching, Zimmer Nr. 11 zur
Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Mitteilung an der fur amtliche
Bekanntmachungen bestimmten Amtstafel im Gemeindegebiet der Gemeinde Eching am
02.10.2025 hingewiesen.

Anlage 1

Begriindung zur Kinderspielplatzsatzung

Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO eroffnet Gemeinden die Mdéglichkeit, die Aufstellung einer
Satzung fur private Kinderspielplatze (Erméachtigungsgrundlage).

Nach Art. 7 BayBO kann die Pflicht zur Herstellung von Kinderspielplatzen ganz oder
teilweise durch Bestimmungen durch die Gemeinde Uber Lage, GréRe, Beschaffenheit und
Mindestausstattungen oder durch Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde abgeltst
werden, sofern ein entsprechender offentlich-rechtlicher Vertrag mit der Bauherrin oder dem
Bauherrn geschlossen wird. In einer értlichen Bauvorschrift kdnnen geman Art. 81 Abs. 1
Nr. 3i.V.m. Art. 7 Abs. 3 BayBO die Mindestanforderungen oder die Héhe der Geldbetrdge
fur die Ablésung von Kinderspielplatzen geregelt werden.

In der Spielplatzsatzung werden dabei die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fur die
Errichtung eines Kinderspielplatzes, sowie eine Kinderspielplatzablése festgelegt. Die Héhe
der Ablésebetrage werden separat in der vorliegenden Spielplatzsatzung geregelt, um ggf.
eine zeitnahe Anpassung der Betrage zu ermdglichen.

Zu § 1 Anwendungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Eching, sodass auf eine Darstellung im Lageplan verzichtet werden kann.

GemalR Art. 7 Abs. 2 BayBO ist ein Spielplatz zu errichten, sobald ein Gebaude mit mehr als
3 Wohnungen errichtet wird. Die Gemeinde Eching sieht diese Vorgabe aufgrund der
erhohten Kinderzahlen im Gemeindegebiet als verhaltnismanig.

Zu § 3 GroBe, Lage und Ausstattung

Die allgemeinen Anforderungen an Kinderspielplatzen sind an die allgemeinen Vorschriften
fur die Errichtung von Kinderspielpldtzen nach DIN gekoppelt. Diese stellen die
Mindestanforderungen (Lage und Sicherheit fur die Kinder) dar.

Zu § 4 Ablose

Als Grundlage fiir die Abldsung privater Kinderspielplatze ist § 7 Abs. 3 BayBO angegeben.
Die Pflicht zur Herstellung von Kinderspielplatzen geman § 7 BayBO besteht i. d. R. bei der
Errichtung von Gebauden mit mehr als 5 Wohnungen. Um diese Pflicht wirksam abzuldsen,
ist der erforderliche Abldsungsvertrag vor Erteilung der Baugenehmigung bzw.
Genehmigungsfreistellung zu schliefen. Eine Ablésung privater Kinderspielplatze ist nur
maéglich, sofern die Voraussetzungen gemaf der Spielplatzsatzung erfullt sind.



Grundlage fur die Bemessung der Hohe des Ablésebetrages bildet die gemal
Kinderspielplatzsatzung geforderte SpielplatzgréRe in m? Der Ablésebetrag setzt sich
zusammen aus den Kosten fiir die Nettospielflache. Der Ablosebetrag setzt sich bezogen
auf die abzulésende Gesamtflache in m? zusammen aus:

1. Grunderwerbskosten, entsprechend der Lage des Grundstiickes, auf dem die
Verpflichtung zur Errichtung des notwendigen Spielplatzes entsteht, auf der Grundlage des
jeweiligen Bodenrichtwertes in EUR/m?

und

2. den durchschnittlichen Herstellungskosten in EUR/m? und ergeben sich aus den
durchschnittlichen Herstellungskosten der letzten Spielplatze in der Gemeinde und

Der Bodenrichtwert ist der zuletzt verdffentlichten Bodenrichtwertkarte zu entnehmen, die
durch den Gutachterausschuss des Landratsamtes Landshut herausgegeben wird. Die
Bodenrichtwerte werden gemaR Baugesetzbuch (BauGB) ermittelt. Der allgemeine
Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Richtwert des Bodens fur eine Mehrheit von
Grundsticken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Werteverhaltnisse vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definiertem
Grundstuckszustand  (Bodenrichtwertegrundstick). Die nach BayBO anteiligen
durchschnittlichen Grunderwerbskosten werden aufgrund des Bodenrichtwertes am Ort des
notwendigen Spielplatzes angesetzt. Sollte der Spielplatz eine Flache beanspruchen, die
sich Uber mehr als eine Bodenrichtwertzone erstreckt, so ist der Bodenrichtwert anzusetzen,
in der der gréfiere Flachenanteil liegt. Die durchschnittlichen Herstellungskosten wurden auf
der Grundlage vergleichbarer BaumaRnahmen von Spielanlagen in der Gemeinde Eching
ermittelt.

Berechnungsbeispiel:

6 Wohnungen mit je 50 m? Wohnflache in Viecht = 300 m? Wohnflache

300 m* 25 m? =12 x 1,5 m? = 18 gm, jedoch Mindestgrofie fur den Spielplatz = 50 m?
Grundstuckskosten = 500 € (Bsp.) x 2/3 (wird auf 2/3 gekirzt) = 333,33 €

333,33 € x 50 m? = 16.666,50 €

Herstellungskosten = 50 m? x 65,00 € (Bsp.) = 3.250 €

Ablésebetrag = Grundstickskosten (16.666,50 €) + Herstellungskosten (3.250 €)

=19.916,50 €.



