Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Abensberg-Landshut

AELF-AL + Adolf-Kolping-Platz 1 « 93326 Abensberg

E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
Gemeinde Eching
Christian Heilmeier Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

AELF-AL-L2.2-4612-35-18-4
Hauptstr. 12

84174 Eching Name

Johannes Faltermeier

Telefon
0871 603-1221

Abensberg, 22.07.2024

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungs- mit Grinord-
nungsplanes "GE Point Erweiterung"; Frihzeitige Beteiligung der Be-
hoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager offentliche Belange an der Bauleitplanung
§ 4 Abs. 2 BauGB

1. Gemeinde: Eching

1.1 | X Flachennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fur das Gebiet: ,GE Point Erweiterung®
] Deckblatt Nr.
1.2

] mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs []ja [ nein

1.3 ] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlielBungsplan

1.4 | [] Sonstige Satzung
X Frist fur die Stellungnahme: 06.08.2024 (8 4 BauGB)
15
] Frist: 1 Monat (8 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)
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Trager offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.):
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, KlotzimullerstralRe 3,
84034 Abensberg-Landshut, Tel. 0871/603-0

21 | Keine AuRerung
29 ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
' pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 ] Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan
’ bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht tberwunden werden kdnnen
(z. B. Landschafts-
2.4 oder Wasserschutzgebietsverordnung)

[] Einwendungen
] Rechtsgrundlagen
] Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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2.5

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Erganzung der ,Textlichen Hinweise zum Bebauungsplan®

Wir bitten darum, dass der nachfolgende Hinweis in den ,Textlichen Hinweise
zum Bebauungsplan® aufgenommen wird:

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Zuge einer ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Ge-
ruchsimmissionen (Glulle, Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und
Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese Immissions-
belastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden
anfallen

2. Ausgleichsberechnung

In der vorliegenden Planung wurde in der Berechnung des Ausgleichsbedarfs
fur der Eingriffsflaiche A 11 ,intensiv genutzter Acker zu Grunde gelegt. In der
vorliegenden Planung wurden 3 Wertpunkte fur diese Flache angesetzt. Laut
BNT-Wertliste sind aber nur 2 Wertpunkte fir einen ,intensiv genutzten vorge-
sehen®. Durch die fehlerhafte zu hohe Bepunktung mit 3 Wertpunkten wird der
Eingriff in die Natur Gberhdht ausgewiesen. Dies fiihrt dazu, dass mehr land-
wirtschaftliche Flache fur AusgleichmalRnahmen ,verbraucht wird als wirklich
erforderlich ist.

Wenn in diesem Fall das ,intensive genutzte Ackerland® mit 2 anstatt mit den
bisher beriicksichtigten 3 Wertpunkten im Ausgangszustand bewertet wird, be-
deutet dies ein Minus von 1.793 Wertpunkten.

Im Sinne des politischen Ziels, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, ist aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht die Uberarbeitung dieses
Punktes in dem Konzept erforderlich.

Die freiwerdenden Wertpunkte (Umfang: 1793 Wertpunkte) kénnen dann zur
Kompensation anderer Eingriffe verwendet werden, so dass hierfir dann keine
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden muss.

Mit freundlichen GriRRen
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gez. Johannes Faltermeier
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Eching i.Ndb.
Hauptstr. 12
84174 Eching

christian.heilmeier@eching-ndb.de
denkmal@landkreis-landshut.de

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
03.07.2024 P-2017-4746-2_S2 11.07.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Eching i.Ndb., Lkr. Landshut: Aufstellung des Bebauungsplanes "GE Point
Erweiterung"

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaler:

D-2-7538-0078 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der

Urnenfelderzeit.”

D-2-7538-0364 ,Siedlung der Urnenfelderzeit.“
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407

beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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D-2-7538-0366 »Siedlung vorgeschichtlicher und mittelalterlicher

Zeitstellung. Bestattungsplatz der friihen Bronzezeit.”

D-2-7538-0089 ,Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der
frilhen Bronzezeit und der Laténezeit. Bestattungsplatz der

spaten Bronzezeit.”

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bayern.de zugdngliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Auch bei den bauvorgreifenden archdologischen Untersuchungen zur Verwirklichung
des angrenzenden Gewerbegebiets wurden vorgeschichtliche Siedlungsbefunde

angetroffen.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und der
siedlungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1 BV

gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
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markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehoérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG ist nicht ausreichend.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tberprift das BLfD nach vorheriger
Abstimmung die Denkmalvermutung durch eine archéologisch qualifizierte
Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir
private Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie flir Kommunen. Auch eine fachlich

besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchédologie) kann die
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Priifung Gbernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h.
Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefihrt werden. Zur
Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung
vom 23.06.2023.

- Archédologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berlicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfihrung und Dokumentation archaologischer
Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dok

uvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriRRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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An die

Gemeinde Eching
Hauptstr. 12
84174 Eching

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Eching

[] Flachennutzungsplan [] Deckblatt

[] mit Landschaftsplan

X] Bebauungsplan GE Point Erweiterung
[ ] Deckblatt 01

Xl mit Griinordnungsplan

[] Satzung:
[ ] Deckblatt

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde
Veldener Straf3e 15, 84036 Landshut, * Tel. (0871)- 408- 3154

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslosen




2.4 X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

Zu Nr. 0.4 der Textlichen Festsetzungen und Nr.6 der Begrindung:

Hier ist die Umsetzung des BVerwG (4. Senat), Beschluss vom 07.03.2019 - 4 BN 45.18,
BeckRS 2019, 4526, nicht erkennbar ( ,Wird ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes In-
dustriegebiet in Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten gegliedert, ist die
Gliederung nur von 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer
Emissionsbeschrankung ausgenommen wird.“ ). Dies ist in Zusammenarbeit mit der Unteren
Immissionsschutzbehorde zu klaren,.

2.5 [] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage)

sta/ /ka

Landshut, 23/09/2024 Staudenhochtl
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Gemeinde Eching
Hauptstral3e 12

84174 Eching

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Gemeinde Eching

[] Flachennutzungsplan
[ ] Deckblatt
(] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan "GE Point Erweiterung"
[ ] Deckblatt

D mit Grunordnungsplan

[] Satzung:
] Deckblatt

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Landshut - Untere Immissionsschutzbehoérde
Veldener StralRe 15, 84036 Landshut, » Tel. (0871)- 408- 3104

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands




2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden konnen (mit Rechts-
grundlage und Mdglichkeit der Uberwindung).

2.5 [X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Point Erweiterung“ werden die bestehenden
Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Eching-West an der Bundesstral3e B 11 ergénzt. Der ge-
plante Umgriff grenzt an drei Seiten an bestehende Gewerbegebiete (,GE Point* und ,GE
Semptwiesen®) an. Aufgrund dessen besteht an den maf3geblichen Immissionsorten eine
Vorbelastung durch Gewerbegerédusche aus dem Bestand der umliegenden Gewerbege-
biete. Somit durfen die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung,
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1, durch das geplante neue Gewerbegebiet nicht voll ausge-
schopft werden. Daher wurde fir das Planungsgebiet in dem immissionsschutztechnischen
Gutachten zum Schallimmissionsschutz ECH-7063-01 der Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut vom 04.06.2024 (bzw. ECH-7063-01 /
7063-01_EO02 vom 30.07.2024) eine Larmkontingentierung mit der Festsetzung von Emissi-
onskontingenten geman der DIN 45691:2006-12 durchgefiihrt.

In dem Berechnungsansatz des immissionsschutztechnischen Gutachtens zum Schallimmis-
sionsschutz wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Vielzahl an Gewerbenutzungen in
der Umgebung der Planung die geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 und die gleich-
lautenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten bereits
vollstdndig ausgeschdpft werden. Daher werden der Erweiterung Planwerte zugewiesen, die
gegenuber den anzustrebenden Orientierungswerten pauschal um 10 dB(A) abgesenkt sind.

Das Plangebiet wird schalltechnisch in zwei Parzellen gegliedert, GE1 und GE2. Unter den
geschilderten Voraussetzungen errechnen sich zulassige Emissionskontingente Lex von 60
dB(A) bzw. 62 dB(A) fiir die Tagzeit und 45 dB(A) bzw. 47 dB(A) fur die Nachtzeit.

Alle, aus dem immissionsschutztechnischen Gutachten zum Schallimmissionsschutz resul-
tierenden, notwendigen Festsetzungen (Textliche Festsetzungen: 0.4. Immissionsschutz)
und Hinweise (Textliche Hinweise D: Immissionsschutz) zum Immissionsschutz sind im vor-
liegenden Bebauungsplan vorhanden und miissen zwingend beibehalten werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen daher keine Einwéande.

Landshut, 07.08.2024 Stroer




BUND

Naturschutz

in Bayern elV.
Kreisgruppe Landshut

Neustadt 437

(Eingang Herrngasse 437)
Bund Naturschutz Kreisgruppe Landshut 84028 Landshut

Neustadt 437, 84028 Landshut Tel. 0871 23748

Gemeinde Eching geschaeftsstelle-landshut@bund-
Hauptstr. 12 naturschutz.de

www.landshut.bund-naturschutz.de

84174 Eching

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes "GE Point
Erweiterung"

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ihre Nachricht vom: 03. Juli 2024
Ilhr Zeichen:

Unser Zeichen: BZ

Landshut, den 6. August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die Beteiligung am
0.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Ausgleichflache entlang der Kleinen Sempt:

Das kartierte Biotop ist mit Gehdlzen bestanden hat bereits eine besondere Funktion als Gewas-
serrandstreifen Es kann deshalb nicht als Ausgleichsflache herangezogen werden.

Das Ausgleichskonzept funktioniert in der vorliegenden Form nicht. Wir bitten um erganzende An-
gaben und um eine Verbreiterung des Gewasserrandstreifens auf ein sinnvolles Mal3 und ange-
passt an die notwendigen Ausgleichsflachen.

Allgemein:

Die Anzahl der Baume, 1 Baum pro 1000 gm Grundstticksflache, ergibt nicht die erforderliche
Durchgrinung der Gewerbeflache. Beschattung und Kihlung durch eine mdglichst hohe Anzahl an
Baumen, ist Ziel des Klimaschutzes. Wir schlagen vor, pro 500 gm Grundstiicksflache einen Baum
festzusetzen.


mailto:geschaeftsstelle-landshut@bund-naturschutz.de
mailto:geschaeftsstelle-landshut@bund-naturschutz.de
http://www.landshut.bund-naturschutz.de/

Der Bau von Grindachern, zur Wasserriickhaltung und zur Steigerung der Diversitat, sollte als
Festsetzung erfolgen. Diese Flachen sollten auch nicht auf die GroRRe privater Grinflachen, die mi-
nimal bemessen sind, angerechnet werden.

Der Bauernhof und die umstehenden Gehdlze bieten sicherlich Wohnraum fir zahlreiche Tierar-
ten. Vor dem Abbruch ist zu prifen ob z.B. Fledermause oder andere Tiere in Mitleidenschaft ge-
zogen wurden. Diesbeziglich ist eine Festsetzung zu erarbeiten.

Die Zaune sind grundsatzlich ohne Sockel zu errichten. Kleinsaugern muss die Mdéglichkeit der
Wanderung gegeben werden. Wir bitten Sie, dies in den Festsetzungen zu bericksichtigen.

Es sind dichte Eingrinungen ist zu erstellen. Hecken sind lineare Trittsteinbiotope und dienen der
Vernetzung der unterschiedlichen Lebensraume.

Mit freundlichen GriRRen

e

’ ](fﬁ( €« (/([}‘/,./I(ff L C i

Barbara Zehentbauer

Vorstandsmitglied



Gemeinde Eching Viecht
HauptstralRe 12
84174 Eching

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 BauGB)

1. |Gemeinde Eching

[] Flachennutzungsplan [ ] Deckblatt [] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan GE Point Erweiterung [_] Deckblatt
fur das Gebiet

(] mit Griinordnungsplan

[] Satzung uiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[ ] Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 06.08.2024 (§ 4 BauGB)

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Landshut - Untere Naturschutzbehorde
Veldener Straf3e 15, 84036 Landshut, [0 Tel. (0871)- 408- 4136 Frau Schdonwetter-Blum

2.1 | [] Keine AuRerung

2.2 | [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

2.3 | [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnung)

[] Einwendungen
[ ] Rechtsgrundlagen
[] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung)
2.5 |[X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan ,GE Point* verliert durch die Neulberplanung fir diesen Teilbereich seine
Gliltigkeit. Wie sind dann die damaligen festgelegten Ausgleichsmaflnahmen fir den Naturschutz
zu sehen? Misste dementsprechend bei Verlust der Gultigkeit nicht der komplette Bereich von
14.752 mz anstatt der aktuell unbeplanten 6000m2 angesetzt werden bei der
Ausgleichsberechnung?

Zur Anerkennung des Planungsfaktors: Da die Fassadenbegriinung nur als eine Option festgesetzt
wird, kann diese nicht voll anerkannt werden beim Planungsfaktor. Dieser ist dementsprechend auf
12,5% herunterzusetzen.

Zur Festsetzung 0.1.10 ist zu erganzen: Beleuchtung von Fassaden und Auf3enanlagen:
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin

Zu Festsetzung 0.1.05.: Um eine Durchgéangigkeit fiir Kleinsauger zu gewahrleisten wird
empfohlen keine Sockel zu verwenden und einen Abstand von Zaun zum Boden von 15cm zu
belassen.

In der Ausgleichsflache und zur freien Landschaft hin ist die Verwendung von autochthonen
Pflanzen bzw. autochthones Saatgut verpflichtend.

Die Pflanzungen in der Ausgleichsflache sind gegen Biberverbiss zu schiitzen um eine
Entwicklung des geplanten Zielzustandes zu erreichen.

Landshut, 06.08.2024
Schonwetter-Blum

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager o6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (8 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwégung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde




